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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ARIZA

MEMORIA JUSTIFICATIVA

TITULOI CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

CAPITULO 1 INICIATIVA Y OBJETO DEL PGOU.
El PGOU de Ariza se redacta por iniciativa del Ayuntamiento.

El PGOU de Ariza, como instrumento de ordenacion integral, abarca la totalidad del término
municipal, y tiene por objeto la clasificacion del suelo para el establecimiento del régimen juridico
correspondiente y la definicién de los elementos fundamentales de la estructura general adoptada para
la ordenacioén urbanistica del territorio.

El PGOU concreta el modelo de evolucidon urbana y ocupacién del territorio ponderando
desarrollo y sostenibilidad ambiental y econdmica.

El equipo redactor de la Revisién-Adaptacién del PGOU es el siguiente:

= José Antonio Lorente Fernandez, arquitecto
= Javier Albisu Iribe Saez, gedgrafo
= Victorino Zorraquino Lozano, ingeniero de CCyP

CAPITULO 2 CONTENIDO DE LA DOCUMENTACION DEL PGOU.
Con arreglo a LUA-2009, el contenido de la documentacidn del PGOU de Ariza comprende:

(40) La ordenacién estructural del término municipal, constituida por la estructura general y por
directrices con las siguientes determinaciones:
a) Clasificacion y categorias de la totalidad del suelo, determinando la secuencia légica de
desarrollo territorial y urbanistico y areas de reforma interior en SU-NC.
b) Los sistemas generales que deberan comprender reservas de terrenos para:

- Espacios libres pablicos, con un minimo de 5 m’/hab (sin incluir espacios naturales
protegidos, grandes zonas verdes suburbanas ni dotaciones locales).
- Infraestructuras y equipamientos que integren la estructura del término municipal.

c¢) Usos, densidades y edificabilidades globales para las distintas zonas del SU-C, SU-NC y SUz-D.
d) Disposiciones que garanticen el suelo suficiente para viviendas protegidas respetando las
reservas minimas establecidas en la legislacién de vivienda.
e) Usos, densidades y edificabilidades globales del SUz-ND, usos incompatibles, condiciones
para su delimitacion e insercion en la estructura de la ordenacién municipal (magnitud, usos,
dotaciones, equipamientos, sistemas generales y conexiones con los mismos; mayores reservas
de terrenos para viviendas protegidas, y prioridades, etc.) en general o para cada area, plazos
maximos (en defecto de prevision el plazo maximo sera de 10 afios).
f) Delimitacion de unidades de ejecucion y sectores en SU-NC y de sectores de SUz-D,
aprovechamiento medio de cada uno y del conjunto del SUz-D o de los de un mismo uso
caracteristico. Plazos maximos para proyectos de urbanizacién (en defecto de prevision el plazo
maximo sera de cinco afos).
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g) Definicién de ambitos, elementos o espacios urbanos de especial proteccidon por valor
arquitectodnico, histdrico o cultural, con determinaciones de proteccidn adecuadas.

h) Normativa de las categorias de SNUE, con identificacion de elementos y espacios de valor
historico, natural o paisajistico y medidas que eviten nuevos asentamientos.

i) Previsiones generales de programacién y gestidn, condiciones, plazos y prioridades para la
urbanizacidon de los diferentes sectores, y criterios y circunstancias para la revision del plan.

j) Régimen de conservacion de la urbanizacidn previsto en SU-NCy SUz.

Ordenacién pormenorizada del SU-C, con las siguientes determinaciones:

a) Usos pormenorizados y ordenanzas de edificacion, estimando las densidades maximas
resultantes.

b) Delimitacién de espacios verdes, libres, deportivos y de recreo, centros docentes y
dotaciones o equipamientos ambientales, sanitarios, religiosos, educativos, culturales,
asistenciales y demas servicios de interés social.

c) Trazado y caracteristicas de las redes de comunicaciones y servicios y de su conexién con los
correspondientes sistemas generales.

d) Alineaciones, rasantes y prevision de aparcamientos.

e) Plazos para la edificacién.

f) Reglamentacién detallada de las construcciones y los terrenos y de su entorno.

g) Definicion de elementos o espacios de especial proteccion por su valor urbanistico,
arquitectdnico, histérico, cultural, natural o paisajistico (que no sean estructurales).

Ordenacién pormenorizada del SU-NC con las siguientes determinaciones:

1. En UE’s: las del del articulo anterior, forma de gestion y plazos, bases orientativas para su
ejecucidn (calidades, plazos y disefio urbano)

2. En sectores sujetos a planeamiento de desarrollo:

a) Cuantia de las reservas minimas de suelo para dotaciones locales y obras de conexién con
sistemas generales.

b) Terrenos de la reserva para la construccién de viviendas protegidas.

c) Bases orientativas para la ejecucion: calidades, plazos y disefio urbano.

d) Elementos o espacios de especial protecciéon por su valor urbanistico, arquitectdnico,
histdrico, cultural, natural o paisajistico (que no sean estructurales).

4. Los mddulos minimos de reserva para dotaciones locales y la densidad maxima en el suelo
urbano no consolidado seran los establecidos en esta Ley para los planes parciales.

5. En las areas de reforma interior, el PGOU podra:

a) Reducir o eliminar, justificadamente los médulos minimos de reserva exigibles.

Ordenacidn pormenorizada del SUz-D con las siguientes determinaciones:

a) Desarrollo de los sistemas generales con precision para la redacciéon de planes parciales.

b) Trazado de las redes fundamentales de comunicaciones y servicios.

c¢) En su caso, las formas de gestion previstas para la ejecucion de los diferentes sectores.

d) Bases orientativas para la ejecucién: calidades, plazos y disefio urbano.

El PGOU podra establecer la ordenacién pormenorizada del SUz-ND, especialmente de
proteccién, en tanto no se proceda a su delimitacién y desarrollo (no estructural).

Ordenacién pormenorizada del SNU con las siguientes determinaciones:

a) Régimen de proteccion diferenciada (no estructural), indicando las actividades prohibidas,
para la conservacion, proteccién y mejora de los recursos naturales y de los valores
paisajisticos, ambientales, culturales y econdmicos.

b) Actuaciones y usos previstos o que puedan ser autorizados, con sus condiciones urbanisticas.

Con arreglo a LUA-2009 (art. 47), la documentacion del PGOU de Ariza esta integrada por:

a) Memoria.

b)  Planos de informacion y de ordenaciéon urbanistica, y mapas de riesgos.
c) Catalogo.

d) Normas urbanisticas.

e) Estudio econdmico.

f)  Documentacion ambiental.
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CAPITULO 3 NATURALEZA DEL PGOU, OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA.
3.1 Conveniencia y oportunidad del PGOU.

El Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de Ariza viene a sustituir las Normas
Subsidiarias de Planeamiento (NSP) vigentes, y resulta oportuno y conveniente por diversos motivos.

Las vigentes NSP se redactaron al amparo de la Ley del Suelo de 1976, entre 1982 y 1987, y
nunca fueron homologadas o adaptadas a la LUA-1999. Si bien la legislacion vigente no fija un plazo
concreto para la revisidon de este tipo de planes, si que contempla de algin modo la conveniencia de adaptar
el planeamiento a sus determinaciones. Los argumentos fundamentales para formular el PGOU tienen que
ver con la comprobacion de una serie de desajustes y rigideces de las NSP en su funcionamiento, asi como
con los cambios en la coyuntura econdmica, social y cultural que se han producido desde su formulacion.

En relacién con el funcionamiento de las NSP hay que decir que su gestion ha sido insuficiente
habiéndose optado mas a menudo por Modificaciones del Plan o por su incumplimiento que por el
desarrollo del mismo, se ha aprobado escaso planeamiento de desarrollo (y este casi siempre vinculado
a Modificaciones del Plan), la calificacion urbanistica se ha mostrado poco satisfactoria en sus
resultados, la regulacién del suelo no urbanizable confusa e insuficiente, etc. En suma, resulta a todas
luces imprescindible abordar un nuevo proceso de reflexién global sobre la ciudad y su futuro, capaz de
integrar en un proyecto consensuado las diversas sensibilidades e intereses que se manifiestan sobre la
ciudad y su desarrollo urbano.

Por otro lado, la situacion econdmica y las expectativas de Ariza en el contexto regional y
nacional han variado notablemente. Asi se observa un potencial de desarrollo de iniciativas turisticas, asi
como de la agricultura, de la ganaderia y nuevas expectativas industriales y logisticas.

Ademas de todas esas circunstancias relacionadas con un cambio en la coyuntura y en las
expectativas de desarrollo, hay que tener en cuenta la creciente sensibilidad por las cuestiones
asociadas a la sostenibilidad y a la calidad de los espacios urbanos y del paisaje. Del mismo modo,
resulta conveniente impedir el crecimiento descentralizado, discontinuo o disperso, y la proteccién y
mejora del patrimonio existente, entendido no ya como una suma de algunos edificios mas o menos
monumentales, sino como un tejido urbano consolidado que conserva todavia un caracter singular y
que no solo puede seguir siendo habitable, sino que debe verse como una alternativa a la
homogeneizacidén y a la pérdida de identidad que afecta a la mayor parte de los nucleos urbanos
actuales.

Es en relaciéon a todas esas cuestiones que se articulan las opciones propias del plan
urbanistico: estructuracion del territorio mediante la adecuada disposicion de los llamados "sistemas
generales": infraestructuras de comunicacidn, equipamientos, sistemas de espacios libres, etc. Ademas,
clasificacion y zonificacion del suelo regulando claramente las condiciones funcionales y morfoldgicas
tanto del nucleo central como del resto del territorio. Por ultimo, determinacion de las areas de gestion
o desarrollo urbanistico, y las que deben ser objeto de intervencién preferente.

Finalmente, el nuevo marco juridico urbanistico (que se analiza en otro apartado) es la principal
razén que hace que el Ayuntamiento proceda a la revision del planeamiento actual, a fin de adaptarlo a
las nuevas necesidades planteadas por la legislacion vigente, en linea con lo establecido en las
Disposiciones transitorias segunda y tercera de la LUA-2009, con el buen criterio de no dilatar o demorar
por mas tiempo situaciones transitorias y de provisionalidad.
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3.2 Naturaleza del PGOU de Ariza.

El nuevo planeamiento sigue una metodologia experimentada en los planes llamados de la
"ultima generacion”, en los cuales se tienen en cuenta simultdaneamente los diversos aspectos y escalas
de la ordenacion urbana y territorial. Asi, se comenzd por el analisis y diagndstico de los problemas y
oportunidades correspondientes al territorio municipal, los de las areas de crecimiento reciente y su
relacion con el planeamiento urbanistico, y la estructura y morfologia urbana, dedicando una atencion
particular a la "ciudad consolidada".

Este reconocimiento territorial y urbanistico, asi como el andlisis de las caracteristicas
estructurales, paisajisticas, funcionales y morfoldgicas, la medicion y cuantificacion de las superficies
parcelarias y volimenes edificados, etc., resulta bdsico para cualquier hipdtesis de intervencién que se
plantee o de cualquier tentativa de control y regulacidn urbanistica. Se procedié para ello a un trabajo
exhaustivo de interpretacidn de orto-imagenes, de explotacion de los datos del Catastro, de observacidn
directa de los espacios urbanos y del territorio, etc. Hay que destacar el esfuerzo de elaboracion la
cartografia digital y la organizacidn de un Sistema de Informacién Geografica (S.l.G.), que no sdlo ha sido
util en el proceso de interpretacion de la realidad urbana y territorial existente sino que resultara clave
en el proceso de gestion futura del Plan.

Frente a los tipos de planes al uso (planes descriptivos de extrema vaguedad propositiva; planes
descriptivo-publicitarios para captar inversiones; planes de planes que deben desarrollarse en planes
ulteriores), se propone como alternativa el plan centrado en los aspectos en los que hay capacidad
vinculante, es decir el suelo, modelo de ocupacién del suelo para la urbanizacién y de proteccion del
espacio rural, etc.; otros aspectos importantes (infraestructuras especializadas, equipamientos, etc.)
pueden desarrollarse en otros planes sectoriales que deben ser coherentes con el plan de suelo.

El nuevo PGOU se plantea desde la distincion entre “plan estructural”
programas “operativos”.

o “estratégico”, y plan o

Un Plan rigido (normativo) en tejidos consolidados, y flexible (discrecional) ante las
transformaciones de suelo que puedan sobrevenir, que tenga en cuenta las constantes estructurales
basicas y perdurables, y la capacidad de adaptacion a los imprevistos y “oportunidades”, que algunos
autores (N. Portas, A. Font, J. esteban) han denominado como “plan de 2 velocidades”:

e Un Plan de estructura (ordenacion fisica), formulado a partir de las invariantes o rasgos
fundamentales de la ordenacién a largo plazo, con estrictas normas para la ciudad consolidada,
e indicaciones vinculantes para la red ambiental para el resto del territorio, y centrado en una
intervencion estratégica o selectiva en las cosas fundamentales para la transformacién urbana
y territorial, y en la busqueda de espacios de oportunidad

e Un Plan operativo (o programa de actuacion), formulado con el horizonte de una legislatura,
que contemple la atribucién de derechos y obligaciones a la propiedad o urbanizadores en el
momento de la actuacién.

La orientacion metodoldgica descrita parece haber sido incorporada en cierta medida en la
LUA-2009, cuando distingue entre “ordenacion estructural” y “ordenacién pormenorizada”, si bien lo
prolijo de la ordenacién estructural que se requiere (art. 40) viene a contradecir la aparente similitud.

J.A LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.
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CAPITULO 4 ANTECEDENTES Y MARCO JURIDICO URBANISTICO.

4.1 Antecedentes.

Las anteriores premisas llevaron al Ayuntamiento de Ariza a abordar la redaccién de un nuevo
PGOU, cuya redaccién fue adjudicada a la empresa “J.A. LORENTE y Asociados, arquitectura y
urbanismo, S.L.” mediante concurso por procedimiento restringido, siendo suscrito el oportuno
Contrato con fecha 16/0ct/2006. Posteriormente, en el afio 2009, se encargd la elaboracién de la
documentacién ambiental exigida por la Ley 7/2006 de proteccion ambiental de Aragon.

El equipo redactor del PGOU es el siguiente:

= José Antonio Lorente Fernandez, arquitecto
= Javier Albisu Iribe Sdez, gedgrafo
= Victorino Zorraquino Lozano, ingeniero de CCyP

Los trabajos de elaboracién del PGOU de Ariza alcanzaron un grado de definicion tal que
permitia la concrecién de los criterios y objetivos de planeamiento, asi como propuestas acerca de la
estructura general y orgdnica del territorio. Dichos criterios, objetivos y propuesta se formalizaron en un
documento titulado Avance de Planeamiento, que fue presentado al Ayuntamiento el 1/abr/2008,
conjuntamente con el Andlisis Ambiental Preliminar.

El Ayuntamiento en sesién plenaria celebrada el 6/may/2008 adoptd el acuerdo de someter a
informacion publica el documento de “Avance de Planeamiento del Plan General de Ordenacion
Urbana”. Dicho acuerdo fue publicado en el BOP/Z n2 119 de 27/may/2008.

Durante el periodo de exposicidn al publico del Avance del Plan General de Ordenacién Urbana
y APIA, se presentaron 32 escritos de sugerencias, que fueron informadas en noviembre de 2008 por el
arquitecto D. J. A. Lorente. La resolucién municipal sobre el Avance se hizo esperar hasta el Pleno de
14/abr/2009, cuando el Ayuntamiento adopté resolucidn acerca de las sugerencias formuladas.

La entrada en vigor de la LUA-2009, vino a derogar el art. 23 de la Ley 7/2006, y a modificar (en su
art. 48) el procedimiento de tramitacion urbanistica y ambiental. En consecuencia, en noviembre de 2009,
se solicitdé el informe conjunto de las Direcciones Generales competentes en materia de urbanismo y
ordenacion del territorio previo a la aprobacion inicial del PGOU, que fue emitido con fecha 7/ene/2010. Por
su parte, el “inaga” en resolucion de marzo de 2010 notificd el resultado de las consultas previas y se dio
traslado del Documento de Referencia para la elaboracion del Informe de Sostenibilidad Ambiental del
PGOU.

Con ello se redactd el documento de tramitacion del PGOU de Ariza, que fue aprobado
inicialmente por el Pleno celebrado el 25/nov/2010, que acordd someterlo a informacién publica
juntamente con el Informe de sostenibilidad ambiental (ISA) por el plazo de 1 mes (BOP/Zy BOA n2 278
de 3/12/2010):

Aprobado inicialmente el Plan General de Ordenacion Urbana y el informe de sostenibilidad
ambiental por acuerdo del Pleno de fecha 25 de noviembre de 2010, de conformidad con el
articulo 62 del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragdn, por el que se
aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en
materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios,
se somete a informacién publica por plazo de un mes, a contar desde el dia siguiente al de
publicacién del presente anuncio en el BOPZ. Durante dicho plazo podrd ser examinado por
cualquier interesado en las dependencias municipales y en la web www.ariza.es para que se
formulen las alegaciones que se estimen pertinentes. Quedan suspendidas las licencias de
parcelacion de terrenos, edificacion, demolicion y actividades en aquellas areas cuyas nuevas
determinaciones supongan modificacion del régimen urbanistico vigente, durante el plazo de un
afio. Ariza a 26 de noviembre de 2010. - El alcalde, Carlos Tomas.
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Durante el periodo de informacidn publica se recibieron 9 escritos de alegaciones suscritos por
particulares, que fueron informados por el equipo redactor en marzo de 2011. Asimismo se recabaron
diversos informes sectoriales, habiendo sido recibidos los siguientes:

e Confederacién Hidrografica del Ebro FAVORABLE
e Departamento de Cultura / Gobierno de Aragon NO CONCLUYENTE
Sefala la carencia de estudio arqueoldgico.
Dicho estudio fue recibido posteriormente, incorporandose al Catalogo del PGOU
e Departamento de Obras Publicas / Gobierno de Aragén FAVORABLE
e Departamento de Medio Ambiente / Gobierno de Aragén  FAVORABLE

e ADIF FAVORABLE

e Proteccion Civil / Gobierno de Aragdn FAVORABLE-CONDICIONADO
Reclama estudios de inundabilidad de barrancos, etc.

e  Ministerio de Fomento / Carreteras FAVORABLE

Por otra parte, la Memoria Ambiental del PGOU fue formulada mediante resolucién del
Instituto Aragonés de Gestién Ambiental de fecha 10/abr/2012, y fue asimismo informada por el equipo
redactor may/2012.

El Pleno de 25/abr/2011 resolvid acerca de las alegaciones presentadas, dispuso algunas
modificaciones adicionales, y con todo ello, acordd aprobar provisionalmente el PGOU, y remitirlo al
CPU/Z para su aprobacién definitiva.

El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza (CPU/Z), en sesion celebrada el dia 27 de
septiembre de 2012, adoptd el siguiente Acuerdo en relacién con el Plan General de Ordenacion Urbana
de Ariza:

"PRIMERO.- Aprobar, ordenando la publicacion de las Normas Urbanisticas, los siguientes dmbitos:

e El Suelo Urbano Consolidado residencial, sin perjuicio de lo establecido en los apartados
siguientes, salvo el correspondiente a las manzanas ubicadas a los lados del barranco de la
Alobera (hasta tanto no se obtenga informe favorable sobre aceptabilidad del riesgo de
inundacion que se deduzca del estudio hidrolégico del barranco y andlisis de inundabilidad del
suelo urbano definido en el Plan), las manzanas ubicadas dl Oeste del casco urbano hasta tanto
no se reajuste el fondo de las mismas desde el vial urbanizado correspondiente a la Carretera
Nacional y los espacios zonificados como Equipamiento.

e E/Suelo No Urbanizable.

SEGUNDO. - Denegar, de acuerdo con los argumentos expresados en los precedentes fundamentos de
derecho, los siguientes dmbitos:

e E/ Sector SUz!D Residencial R-1, por resultar innecesaria la ocupacion de terrenos de huerta del
Jalén, mds alla de la linea del ferrocarril, considerando el crecimiento demogrdfico actual.

e La configuracion de la unidad de ejecucion UEI-1, debiendo ajustarse el limite del suelo urbano a
un fondo razonable desde los servicios existentes, evitando la extension del uso industrial sobre
terrenos de huerta.

TERCERO. - Suspender, de acuerdo con los argumentos expresados en los precedentes fundamentos de
derecho, los siguientes dmbitos:

e [os suelos urbanos consolidados ubicados al Este del Casco urbano, asi como las unidades de
ejecucion: UE/-3, UE/-4 y UE/-5, al no resultar acreditado su cardcter como suelo urbano y
resultar una superficie total destinada al uso industrial superior a la que previsiblemente seria
precisa en un futuro inferior a 15 afios, atendiendo al crecimiento existente en el municipio.

e Las manzanas de suelo urbano que lindan con el barranco de La Alobera hasta tanto no sea
realizado estudio hidroldgico, andlisis de inundabilidad y se propongan medidas que hagan el
riesgo admisible conforme al Informe de Proteccion Civil.

e La manzana residencial situada al oeste del casco urbano y al norte de la carretera nacional,
hasta tanto no se defina un fondo adecuado desde la alineacion viaria, debiendo ser integrado el
resto junto al sector industria/ antes aludido.

J.A LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.
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e El dmbito destinado al uso industrial ubicado al oeste del casco urbano, asi como la UE-1, que se
propone destinada al uso residencial. Se deberad ajustar a un fondo razonable, desde la carretera
nacional el suelo urbano destinado al uso residencial, debiendo reajustar la extension del resto y
en todo caso dejarlo sujeto a un plan especial, en el que se fijen las cesiones minimas de
equipamiento.

e E| Sistema General Viario de conexion entre carretera nacional y carretera local hacia
Cabolafuente, hasta tanto no se disponga de informe favorable de Carreteras de fa Diputacion
Provincial de Zaragoza; igualmente, se debe incardinar la financiacion del sistema en el estudio
econdémico financiero del Plan.

e La zonificacién de equipamiento hasta tanto no se incorpore una regulacion adecuada a su
funcionalidad en la trama urbana.

En otro orden de cosas, cabe indicar que la "Vereda del Cachorro" no aparece grafiada en los planos como
Suelo No Urbanizable Especial. Debe subsanarse dicho aspecto.

De acuerdo con lo expuesto en los precedentes fundamentos de derecho se recuerda que han de aportarse
los siguientes informes sectoriales:

e Deberd aportarse Informe de la Confederacion Hidrogrdfica del Ebro (art. 25. R.D.Leg 1/2001 por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas). Del mismo modo, deberd obtenerse
informe del citado organismo sobre el estudio hidroldgico del barranco de Alobera.

e Deberd aportarse Informe relativo a las Telecomunicaciones que debe emitir el Ministerio de
Industria, Turismo y Comercio, tal y como sefiala el articulo 26.2 de la Ley 3212003 de 3 de
noviembre, Ley General de Telecomunicaciones.

e Deberd aportarse informe de la Comision Provincial de Patrimonio Cultural de Zaragoza relativo
al Catdlogo.

CUARTO. - Suspender el Catdlogo del Plan General de Ordenacion Urbana, debido a la necesidad de contar
con informe de la Comisién Provincia/ de Patrimonio Cultural de Zaragoza.

QUINTO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Ariza e interesados.

SEXTO.-Se adjunta al presente acuerdo Informe de la Jefe de Servicio de Prevencion y Proteccion de
Patrimonio Cultural de fecha 27 de septiembre de 2012".

Tras dicho acuerdo, el Ayuntamiento de Ariza procedio a realizar lo siguiente:

- Elaboracién de un ‘Estudio de inundabilidad del barranco de la Alobera’.

- Solicitud de informes sectoriales de: C.H.E., M2 de Telecomunicaciones (recibido,
favorable), y Comisién Provincial de Patrimonio Cultural de Zaragoza.

- Elaboracién de un nuevo documento del PGOU (propuesta de Texto Refundido) tal que
subsane los reparos formulados por el CPU/Z, atienda las prescripciones derivadas de los
informes sectoriales pendientes y del estudio de inundabilidad del barranco de la Alobera,
incorpore las fichas de datos urbanisticos s/. NOTEPA (ya que el PGOU contaba con
aprobacidn provisional previa a la entrada en vigor de la misma), que finalmente permita
alcanzar la aprobacion definitiva del PGOU.

Con todo ello, se ha redactado el presente documento del PGOU (Texto Refundido), con objeto

de elevarlo a la Comision Provincial de Urbanismo para que resuelva sobre su aprobacién definitiva del
PGOU en su integridad.

J.
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4.2 Marco juridico urbanistico del PGOU.
4.2.1 Introduccion.

Las vicisitudes que la legislacion urbanistica ha sufrido en Espafia desde 1990, sobre todo tras la
Sentencia del Tribunal Constitucional 61/1997, obligé a las Comunidades Auténomas a dotarse de un
cddigo urbanistico en sustitucion del TRLS/1992.

En la Comunidad Auténoma de Aragdn la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragdn
(LUA), supuso el completo ejercicio por la Comunidad Auténoma de Aragdn de sus competencias en
materia de urbanismo. Esta norma permitid, ademas, resolver en gran medida la situacion de tremenda
inseguridad juridica derivada de la mencionada Sentencia del Tribunal Constitucional (Sentencia
61/1997, de 20 de marzo), siempre perniciosa en un sector econdmico tan precisado de certidumbre
como el urbanistico y de la construccidon. Dicha situacién, por otra parte, resulté agravada por la
sucesion de reformas y contrarreformas de la legislacion estatal y normas autondmicas que dieron lugar
a varios procesos de inconstitucionalidad y a las consiguientes sentencias del Alto Tribunal. En suma, la
Ley 5/1999, de 25 de marzo, cumplié de manera adecuada su funcién de puente entre una fragmentada
legislacion estatal y una nueva generacion de normativa urbanistica autonémica.

Dicha Ley, era un completo cuerpo normativo que seguia la tradicidn urbanistica espafiola tanto
en cuanto a los conceptos que maneja, como en la estructura del texto. Asi la Ley tenis un caracter
exclusivamente urbanistico, regulandose la ordenacién del territorio mediante una ley propia. La LUA
contemplaba el régimen urbanistico del suelo (Clasificacion y régimen del suelo, (Titulo 1), el
planeamiento (Titulo Il), gestidén urbanistica y el aprovechamiento urbanistico (Titulo IIl), Ejecucién del
planeamiento y Sistemas de actuacién (Titulos IV y V), intervencidn administrativa en el mercado del
suelo y la edificacién (Titulo VI), disciplina urbanistica (Titulo VII); y, régimen urbanistico de pequefios
municipios (Titulo VIII).

Dicho marco normativo se vio alterado por la promulgacion de la Ley 8/2007, de 28 de mayo,
de Suelo, que justifico la aprobacion de la Ley 1/2008, de 4 de abril (BOA n2 40 de 7/abr/2008), por la
que se establecieron medidas urgentes para la adaptacién del ordenamiento urbanistico a la Ley
8/2007, de 28 de mayo, de suelo, garantias de sostenibilidad ambiental del planeamiento urbanistico e
impulso a las politicas activas de vivienda y suelo en la Comunidad Auténoma de Aragén

Posteriormente, la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo, refundida con las restantes
disposiciones legales vigentes en la materia mediante el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo (BOE 26/jun/2008), vino a consolidar una
rectificacidn de lo esencial del régimen del suelo establecido en la anterior Ley 6/1998, de 13 de abril, de
Régimen del Suelo y Valoraciones.

La nueva legislacidon estatal de suelo atiende, a la hora de afrontar diversos aspectos de la
problematica urbanistica, al suelo, eje central de su regulacion, y sélo de manera incidental alude a
técnicas urbanisticas que recaen ahora por completo, de conformidad con la jurisprudencia
constitucional y nuestro Estatuto de Autonomia, en el ambito competencial de Aragdn. Era por tanto
precisa una reforma legal que, conservando en lo posible las técnicas urbanisticas ya conocidas por los
diferentes operadores, las aplicase sobre nuevas bases al servicio de los fines de interés general, y de
redefinir el papel que corresponde a los diversos agentes en la actividad urbanistica sobre la base de
una previa reconstruccion de la jerarquia de valores e intereses presentes en la misma.

Son las nuevas leyes Urbanistica y de Ordenacidn del Territorio de Aragdn, la Ley 3/2009, de 17
de junio, de Urbanismo de Aragdn (LUA-2009) modificada por la Ley 4/2013, de 23 de mayo (LUA-2013;
BOA n? 110 de 06/06/2013), y posteriormente por Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del
Gobierno de Aragdn, por el que se aprobé el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén (TR-
LUA-2014), y el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio de Aragén (Decreto Legislativo
2/2015, de 17 de noviembre, del Gobierno de Aragén; BOA n2 225 de 20/11/2015), las que constituyen
el marco juridico de referencia para la redaccién del nuevo PGOU.

J.A LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.
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Se completa el marco legislativo urbanistico en Aragén, con el Reglamento de desarrollo parcial de
la Ley Urbanistica en materia de organizacién, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefos
municipios (RPUA) en la parte que mantiene su vigencia con arreglo a las Disposiciones Derogatorias 12.i) y
32 del DL 1/2014, y el Decreto 54/2011, de 22 de marzo, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la
Norma Técnica de Planeamiento (NOTEPA) (BOA n2 68 de 5/04/2011).

A nivel estatal, las Normas reglamentarias del Estado aplicables como derecho supletorio (en los
extremos no derogados) que se mencionan en la Disposicidn Final 12 del DL 1/2014 [Reglamentos estatales
en materia urbanistica que desarrollaban el texto de 1976:Reglamento de Gestion (Decreto 3288/78, de 25
de agosto), Disciplina Urbanistica (Real Decreto 2178/78, de 23 de junio); Edificacién Forzosa y Registro
Municipal de Solares (Decreto 653/64, de 5 de marzo); y Reparcelaciones (Decreto 1006/66, de 7 de abril)],
y la Ley 8/2013, de 26 de junio, de Rehabilitacion, Regeneracién y Renovacion urbanas (BOE n2 153 de
27/jun/2013), especialmente su Titulo Il relativo a ‘actuaciones sobre el medio urbano’ que posee
contenidos urbanisticos.

Si bien es cierto que la compleja situacién normativa habra de ser afrontada al procederse a la
redaccion del Plan General de Ordenacion Urbana, también habremos de tener en cuenta el Decreto
202/2014, de 2 de diciembre, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba la Estrategia de Ordenacion
Territorial de Aragon (BOA n2? 243 de 12/12/2014), la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y
Proteccion Ambiental de Aragdn, y las demas normativas sectoriales que afectan poderosamente al
territorio y su planeamiento (Ley del Patrimonio Aragonés, leyes de carreteras, vias pecuarias, aguas, etc.).

La elaboracion del Plan General de Ordenacion Urbana, debera tener en cuenta las
determinaciones que sobre la proteccion del patrimonio cultural establecen la Ley 16/1985, de 25 de junio,
de Patrimonio Histdrico Espafiol, y la Ley 3/1999, de 10 de marzo, de Patrimonio Cultural Aragonés.

La “Estrategia de Ordenacién Territorial de Aragdn” (EOTA), aprobada por Decreto 202/2014, de 2
de diciembre, del Gobierno de Aragén (BOA n2 243 de 12/12/2014). La EOTA clasifica los Municipios del
territorio aragonés en diferentes rangos, de manera que Ariza se encuentra en el Grupo V correspondiente a
‘otras centralidades territoriales complementarias de las capitales comarcales’. La EOTA establece unas
estrategias, previsiones y normas concretas para cada uno de los niveles, y establece para cada nivel los
minimos necesarios de equipamientos de salud, de bienestar social, culturales, educativos, deportivos, de
ocio y esparcimiento y de proteccion civil. Por ello, en la elaboracion de Plan se debera tener en cuenta la
dotacion de equipamiento que la EOTA atribuye. Asimismo, la EOTA establece criterios orientativos sobre el
tratamiento del territorio que afectan a las infraestructuras, medio natural, patrimonio cultural y a la politica
del suelo entre otros que deberan tenerse en cuenta en la elaboracion del PGOU.

Por otra parte, la Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de
2001, relativa a la evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente
(Diario Oficial ne L 197, de 21.7.01), fue incorporada al ordenamiento juridico estatal mediante la Ley
9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente (BOE n2 102, de 29/4/2006), desplazada por la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental (BOE n® 296 de 11/dic/2013) y al regional aragonés en la Ley 7/2006, de 22 de junio, de
Proteccion Ambiental de Aragdn que fue desplazada por la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y
Proteccion Ambiental de Aragdn, que viene a establecer la necesidad de evaluacién ambiental de los Planes
Generales de Ordenacidon Urbana. La finalidad de esta normativa es la integracion de los aspectos
ambientales en la preparacion y aprobacidon de los planes y programas mediante la realizacién de una
evaluacién ambiental de aquellos que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente.
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4.2.2 Marco legal.

Establecida la existencia de un marco urbanistico de referencia en el que se encuadra la
redaccion del Plan General, no hay que olvidar que sobre el territorio inciden competencias compartidas
por distintas administraciones publicas.

Las competencias sobre ordenacién, gestién, ejecucidén y disciplina urbanistica asi como la
formulacién, aprobacion del Avance y aprobacion inicial y provisional del Plan General recaen en el
municipio segun la legislacion de régimen local y urbanistica de la Comunidad Auténoma, la
competencia legislativa sobre ordenacién del territorio y urbanismo y la aprobacidn definitiva del
mismo, estan atribuidas a la Comunidad Autéonoma de Aragdn, sin perjuicio de las competencias
sectoriales que inciden directamente sobre el territorio del término municipal, que mantienen los
diferentes Departamentos Ministeriales de la Administracién del Estado.

Es por ello imprescindible redactar el Planeamiento Urbanistico de manera concertada con el
resto de las Administraciones Publicas que de forma directa o sectorial tienen competencias en relacion
con las actuaciones incluidas dentro del Plan General del municipio. Conviene sefialar al respecto que las
carreteras, ferrocarriles, defensa nacional, etc, son elementos que conforman el municipio vy
condicionan su desarrollo.

1. Regulacién legal.

Por la via de lo dispuesto en la legislacién sectorial sometiendo los planes a informes
preceptivos y vinculantes en algunos casos, sera necesario conocer el orden juridico de aplicacién en
materia de ordenacion territorial, y asi diremos que estd integrado, por las siguientes disposiciones
legales:

1.1. Derecho General Estatal.
1.1.1. Derango legal formal.

- El Texto Refundido de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
junio, de aplicacion directa en todo el territorio nacional, constitutivo del marco legislativo que
debe ser respetado por la legislacion que se dicte por las distintas Comunidades Auténomas en
materia de ordenacion territorial y urbanistica.

- Laley7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local

- Ley 30/ 1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comudn, modificada por la Ley 4/1999, en lo que respecta al
procedimiento de tramitacion de figuras de Planeamiento Publico.

1.1.2. De rango Reglamentario.

- Los Reglamentos de desarrollo, dictados durante el periodo de vigencia del Texto Refundido de
la Ley del Suelo/76, excepto el de Planeamiento, cuya vigencia total o parcial, viene recogida en
la disposicion final cuarta de la Ley Urbanistica de Aragdn del 2009, con caracter de derecho
supletorio, y disposiciones complementarias y concordantes que afecten a la inscripcion
(Decreto 1093/ 1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
reglamento para la ejecucidon de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la
Propiedad de actos de naturaleza urbanistica) .

1.2. Derecho Autondmico.

- Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn (Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de
julio, del Gobierno de Aragén; BOA n2 140 de 18/07/2014).

- Ley 3/2012, de 8 de marzo, de Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad
Auténoma de Aragdn (BOA n2 54 de 19/03/2012).

- Ley 8/2014, de 23 de octubre, de modificacion de la Ley 4/2009, de 22 de junio, de
Ordenacion del Territorio de Aragdn (BOA n? 214 de 31/10/2014).
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- “Estrategia de Ordenacion Territorial de Aragén” (EOTA), aprobada por Decreto 202/2014,
de 2 de diciembre, del Gobierno de Aragdn (BOA n2 243 de 12/12/2014).

- Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén (BOA n@
241 de 10/12/2014).

- Ley 1/2008, de 4 de abril, por la que se establecen medidas urgentes para la adaptacion del
ordenamiento urbanistico a la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo, garantias de
sostenibilidad del planeamiento urbanistico e impulso a las politicas activas de vivienda y
suelo en la Comunidad Auténoma de Aragdn (BOA n2 40 de 7/abr/2008).

- Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda protegida
(BOA n2 156, de 31/dic/2003; BOE n2 14, de 16/ene/2004; ultima modificacion:
31/dic/2014).

- Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el
Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia
de organizacidn, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios (BOA
ne. 28, de 6/mar/2002)

- Norma Técnica de Planeamiento / NOTEPA (Decreto 54/2011, de 22 de marzo, del Gobierno
de Aragdn; BOA n2 68 de 5 de abril de 2011).

- Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés (BOE n2 88 de 13/abr/1999).

2. Legislacion sectorial aplicable en el término municipal de Ariza.

El Plan General de Ordenaciéon Urbana del municipio tiene por finalidad establecer la
ordenacion urbanistica integral del territorio comprendido en el término municipal que constituye su
ambito. El contenido del Plan General esta afectado por determinada legislacién especifica sectorial,
que pasamos a analizar.

2.1. Legislacidn del patrimonio cultural.

La importancia de los valores paisajisticos, histdricos, arqueoldgicos, ambientales o culturales
explica la compleja legislacion que se ha producido a nivel estatal, autondmico o municipal para su
proteccién.

La Constitucidn espaiola incluye entre los principios rectores de la politica social y econémica:
velar por la utilizacion racional de los recursos naturales, con el fin de proteger y mejorar la calidad de
vida y defender y restaurar el medio ambiente (articulo 45); garantizar la conservacidon y promover el
enriquecimiento del patrimonio histdrico, cultural y artistico de los pueblos de Espafia y de los bienes
que lo integran. (art.46). En desarrollo de estos principios constitucionales, el Real Decreto Legislativo
2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo, en su articulo 10.2
nos dice que “las instalaciones, construcciones y edificaciones habrdn de adaptarse, en lo bdsico, al
ambiente en que estuvieran situadas, y a tal efecto, en los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural
o maritimo, o en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas historico-
artisticas”.

El TR-LUA-2014, en su articulo 47 dispone que “las determinaciones del Plan General se
desarrollardn en la memoria, los planos de informacién y de ordenaciéon urbanistica, los catalogos, las
normas urbanisticas y el estudio econdmico. Ademas, en el articulo 66 se desarrolla el concepto de
“Conjuntos de interés cultural”, determinando la obligacién del Ayuntamiento de redactar uno o varios
Planes Especiales para la proteccidén y, en su caso, saneamiento y renovacién del area afectada, de
conformidad con lo establecido en la legislacion del Patrimonio Cultural Aragonés, que se inscribe en el
marco legal comprendido por la Ley 3/99 de 10 de marzo, en la que se regula el régimen de su
preservacion, proteccidn, conservacion, acrecentamiento, investigacion, difusién, promocién, fomento y
formacion, adecuando su contenido a la normativa estatal y a la documentacién emanada de los
organismos internacionales. En el Capitulo V del Titulo Quinto (arts. 254 y sigs.), regula el deber de
conservacion, érdenes de ejecucién e inspecciones periddicas, entre otros, por motivos culturales y
turisticos.
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La Ley del Patrimonio Cultural Aragonés disefia una politica cultural que sienta la base juridica

sobre la que debe descansar el régimen de proteccién e impulso de dicho patrimonio, definido como el
conjunto de elementos naturales o culturales, materiales e inmateriales, tanto heredados de nuestros
antepasados, como creados en el presente, en el cual los aragoneses reconocen sus sefias de identidad y
que ha de ser conservado, conocido y transmitido, a las generaciones venideras acrecentandolo.

(0]

En cuanto a los bienes que integran el Patrimonio Cultural Aragonés, el art. 11 hace una
clasificacion de los mismos, incluyendo los Conjuntos de Interés Cultural, que comprende, entre
otras, la figura de Conjunto Histérico. En su art. 12.2.b, define Conjunto Histérico como “la
agrupacion, continua o dispersa de bienes inmuebles, que es representativa de la evolucion de
una comunidad humana por ser testimonio de su cultura o de su historia, que se constituye en
una unidad coherente y delimitable por entidad propia, aunque cada elemento por separado no
posea valores relevantes”.

Por su parte el art. 25 define los monumentos de interés local indicando que los municipios
podran aplicar a los inmuebles que merezcan esta consideracion el sistema de declaracion vy el
régimen de proteccion establecido en la Ley para los Bienes Catalogados del Patrimonio
Cultural Aragonés, mientras no se produzca la declaracion del mismo inmueble como Bien de
Interés Cultural. Su declaracién corresponde al Pleno Municipal.

En el Titulo Segundo de la Ley se regula el Régimen General de Proteccidn y Conservacion del
Patrimonio Cultural Aragonés, sefalando los deberes, prohibiciones, autorizaciones, de los
diferentes drganos autondmicos o municipales, a la hora de concesidn de licencias de obras o
actividades, declaraciones de ruina, etc.

Por otra parte, en su art. 44, seiala los conceptos que debe contemplar el Catalogo en los
instrumentos de planeamiento urbanistico y los niveles de proteccién, especificando que los
Ayuntamientos deberan remitir dichos catalogos a las respectivas Comisiones Provinciales de
Patrimonio Cultural para informe, previamente a la aprobacion inicial del instrumento de
Planeamiento Urbanistico. Tras la aprobacion definitiva de dichos Planes Urbanisticos,
generales o de desarrollo, se remitiran los Catalogos en ellos incluidos para su inscripcién en el
Catalogo General del Patrimonio Cultural Aragonés.

La inclusion de un bien en el catdlogo supone su proteccion con fines de investigacion, consulta
y difusion, asi como determinar su compatibilidad de uso con su correcta conservacion. Los
bienes inmuebles catalogados, asi como su entorno, gozaran de la proteccién prevista en la Ley
Aragonesa, y la planificacidn territorial urbanistica en el que se incluya el catalogo de referencia
precisara informe favorable vinculante del Departamento responsable del Patrimonio Cultural.
En su titulo Tercero regula el patrimonio paleontoldgico y arqueoldgico definiendo las
actividades arqueoldgicas (art.70)

Por ultimo, regula en la disposicién adicional primera la equivalencia de categorias de la Ley
Aragonesa con la Ley nacional 16/1985 de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol,
sefialando que los bienes inmuebles de interés cultural corresponden a la categoria de
monumento; los conjuntos de interés cultural corresponden a las categorias de conjuntos
histdricos, sitios arqueoldgicos, zonas arqueoldgicas y jardines histéricos.

La incidencia de la anterior normativa en la ordenacién urbanistica municipal quedara plasmada

en la documentacion obrante en el Plan General, uno de cuyos elementos integrantes es el Catalogo de
Bienes Inmuebles protegidos que recoge relacionados todos los edificios que requieren de proteccion
especifica en atencién a diferentes valores propios o afiadidos, y los clasifica en diferentes categorias, e
indica para cada uno de ellos las Normas de intervencién, aprovechamiento, etc. que les corresponden.

La Ley 3/1999 del Patrimonio Cultural Aragonés (LPCA-1999) viene a precisar el contenido del

Catalogo en su art. 44:

Articulo 44. Catdlogo en los instrumentos de planeamiento urbanistico.

1. En el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histdrico o en cualquier otro instrumento de
planeamiento urbanistico, general o de desarrollo, se realizard, segun lo dispuesto en la
legislacion urbanistica, la catalogacion de los elementos unitarios que conforman el conjunto o
ambito de planeamiento, incluido el suelo no urbanizable.
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La catalogacion se referird tanto a inmuebles edificados como a espacios libres exteriores o
interiores, u otras estructuras significativas, asi como a los componentes naturales que lo
acompanfan, definiendo los tipos de intervencion posibles. A los bienes de interés cultural
existentes se les dispensard una proteccion integral.

Para el resto de los elementos se fijard, en cada caso, el nivel de proteccion correspondiente a
los bienes catalogados o a los bienes inventariados (de interés ambiental). En cualquier caso, se
podra determinar reglamentariamente el alcance, contenido de las fichas catalogrdficas y
vigencia de los catdlogos.

2. Los Ayuntamientos deberdn remitir dichos catdlogos a las respectivas Comisiones Provinciales
de Patrimonio Cultural para informe, previamente a la aprobacion inicial del instrumento de
planeamiento urbanistico.

Tras la aprobacion definitiva de dichos planes urbanisticos generales o de desarrollo, se
remitirdn los catdlogos en ellos incluidos para su inscripcion en el Catdlogo General del
Patrimonio Cultural Aragonés.

Es evidente, después de lo dicho, la intima relacién que el Catalogo y mas concretamente las
diferentes clasificaciones que éste plantea, tiene con las Normas Urbanisticas y Ordenanzas de
Edificacion ya que éstas, ademdas de sefalar aprovechamientos, normas de intervencidén, usos y
parametros diversos de actuacion en todos los edificios del municipio, especifican ain con mayor detalle
su aplicacion a los edificios catalogados, estableciendo ademads las intensidades de su aplicacidn
especificadas para cada clasificacién que el Catdlogo contempla en funcion de la necesidad de mayor o
menor proteccidn que precisan.

El Catdlogo contempla exclusivamente los bienes inmuebles que el municipio posee y considera
merecedores de que su permanencia en el tiempo sea preservada, bien entendido que los bienes
muebles no son contemplados por escapar a su competencia, pero si puede recoger elementos
concretos que, formando parte de un inmueble, precisaren la proteccidn de algunas partes concretas
del mismo. Logicamente, todos los edificios del municipio que merecen ser catalogados no alcanzan el
mismo grado de valor, ni sus circunstancias fisicas y de ocupacién, propiedad, etc. son las mismas. Como
tampoco son los mismos los peligros de deterioro, mal uso o desaparicion que pueden amenazarles. Por
tanto, el Catalogo diferencia en diferentes niveles o grados los edificios que recoge, agrupandolos con
criterios, por un lado, de valor intrinseco, sea histdrico, artistico, ambiental, de memoria ciudadana, etc.,
de otro, por sus circunstancias fisicas, de ocupacidn, propiedad, etc., y de otro por los posibles peligros
de todo tipo que pueden amenazar su preservacion. De este modo, las Normas Urbanisticas,
Ordenanzas de Edificacién, Ordenes de Ejecucion, Ayudas Econdmicas, etc. es decir, todos los
mecanismos que puedan coadyuvar a la razén ultima de su preservacién, deben especificar sus
previsiones diferenciadas razonablemente para cada uno de estos grados.

Especial atencién merece el estudio y asignacién de usos que las Normas Urbanisticas del Plan
General sefialan para los edificios catalogados. Es claro que la principal amenaza para la conservacién
del edificio es la pérdida del uso del mismo.

El hecho de que un edificio sea catalogado supone, de entrada, un detrimento del derecho de
propiedad, puesto que como hemos visto su “libre disponibilidad” y la asignacion de aprovechamientos
distintos a los asignados al resto de las fincas, claramente, producen demérito de la propiedad. La
obligatoriedad del mantenimiento de un edificio catalogado supone la imposibilidad de su demolicién y
consecuente acceso a los aprovechamientos urbanisticos genéricos y con ello de la posibilidad de
edificar con mayor racionalidad y distribuciones mas acordes a las necesidades actuales, ademas de las
cargas econdmicas, ldgicamente mas costosas que para el resto de los edificios conservacidn generan.

Los deméritos antes sefialados en cierta medida han de ser suplidos por la Administracidn, que
debe ofrecer contrapartidas a la Propiedad de estos inmuebles. Ademas de una vigilancia constante
sobre el estado fisico de las edificaciones, el Ayuntamiento debe ofrecer asesoramiento y apoyo técnico
para las intervenciones que hayan de realizarse. Estas medidas no agotan las posibilidades de apoyo que
pudieran establecerse en el futuro y son independientes de las que pueda otorgar el Gobierno regional.
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Para la catalogacion de edificios y asignacion del grado de proteccidn se atiende a los siguientes
criterios:

- Artisticos: Atendiendo a su importancia como obra de arte, representativa de estilos concretos
y su grado de perfeccién y belleza.

- Histdricos: Atendiendo a los hechos que albergaron, de los que fueron testigos, o simplemente
recuerdan.

- Ambientales: Cuando sin alcanzar los niveles anteriores forman parte de un conjunto que posee
y define un caracter ambiental determinante de una época, forma de vida, etc.

- Testimoniales: Si poseen un valor testimonial concreto, de una forma de construccion
especifica, una forma de organizacién social, valors artesanales, arquitectura popular, etc.

- Memoria ciudadana: Edificaciones que quedan vinculadas desde un pasado mds o menos
inmediato a una actividad concreta que habiendo calado hondamente en la memoria
ciudadana, aconseja su preservacion.

2.2. Legislacion especifica en materia de espacios naturales, montes y cauces publicos.

La trascendencia de los valores que se trata de proteger ha dado lugar asimismo a una profusa
legislacion, tanto estatal como Autondmica, que el Planeamiento Urbanistico debe respetar.

En relacidon con esta materia, el punto de partida para la determinacién de su marco legal, se
encuentra en el art. 45 de la Constitucion, que configura como uno de los principios rectores de la
politica social y econdémica, la protecciéon del medio ambiente, encomendando a los poderes publicos
que velen por la utilizacién racional de todos los recursos naturales, con el fin de proteger y mejorar la
calidad de la vida y defender y restaurar el medio ambiente, apoyandose en la indispensable solidaridad
colectiva. El art. 149.1.22 del Texto Constitucional atribuye al Estado la competencia exclusiva sobre la
legislacion, ordenacion y concesion de recursos y aprovechamientos hidraulicos cuando las aguas
discurran por mas de una Comunidad Auténoma. El art. 149.1.23 de la Constitucion Espafiola reserva al
Estado la competencia exclusiva para dictar la legislacion bdsica sobre proteccidon del medio ambiente.

En este ambito competencial se aprobé la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio
Natural y de la Biodiversidad, que derogd la Ley 4/1989, de 27 de marzo de Conservacién de los Espacios
Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres, y que ha venido a establecer para todo el Estado espafiol las
bases de la estrategia de conservacion, inspirada en los principios proclamados por la Unidn
Internacional para la Conservacion de la Naturaleza; esta Ley se configura como el principal instrumento
de planificacién de los recursos naturales y, en su caso, de proteccién preventiva de los espacios
naturales.

Gran parte de su articulado es considerado como legislacion basica del Estado vy, por tanto, de
obligada aplicacién por las Comunidades Autdonomas, cuya practica totalidad tienen transferidas con
caracter de exclusividad las competencias en materia de conservacion.

El desarrollo de la Ley, establece una serie de normas y crea instrumentos concretos de
planificacion. El mas relevante es sin duda el denominado Plan de Ordenacidn de los Recursos Naturales
(PORN). Se trata del instrumento de planificacién de la conservacion de la naturaleza y sus recursos; sus
prescripciones prevalecen sobre cualquier otro instrumento de planificacidn fisica, define los regimenes
de proteccién que sean necesarios (espacios protegidos) y pueden orientar al resto de politicas
sectoriales. Con su aplicacion se debe garantizar el aprovechamiento ordenado y sostenible de los
recursos naturales, su mantenimiento, conservacion o restauracion.

Su normativa es vinculante para la ordenacién territorial y urbanistica. La Ley 42/ 2007
establece la prevalencia de los PORN sobre los instrumentos de ordenacion territorial y fisica (art.18).
Son Planes obligatorios y ejecutivos que se sitian sobre los Planes de Ordenacidn Territorial existentes,
suponiendo un limite para ellos, de tal forma que la Ley ordena que todos los Planes Urbanisticos se
adapten a aquellos, siendo obligado modificar los preexistentes si se opusieran a un PORN posterior.
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Los espacios naturales que los PORN pueden establecer o proponer, segun la ley basica estatal
son los siguientes:

- Parques: dareas naturales poco transformadas que por la belleza de sus paisajes, la
representatividad de sus ecosistemas o la singularidad de su flora, fauna y formaciones
geomorfolégicas posee valores ecoldgicos, estéticos, educativos y cientificos cuya conservacion
merece atencién preferente.

- Reservas: su finalidad es la proteccion de ecosistemas, comunidades o elementos bioldgicas
que, por su rareza, fragilidad, importancia o singularidad merecen una valoracion especial.

- Monumentos naturales: son formaciones de la naturaleza constituidos bdasicamente por
formaciones de notoria singularidad, rareza o belleza, que merecen ser objeto de una
proteccién especial. También pueden ser formaciones geoldgicas, yacimientos paleontoldgicos
y demas elementos de la naturaleza singulares o con importancia cientifica, cultural y
paisajistica.

- Paisajes protegidos: son lugares concretos del medio natural que, por sus valores estéticos y
culturales, sean merecedores de una proteccion especial.

El Estatuto de Autonomia de Aragdn, aprobado por la Ley Organica 5/2007, de 20 de abril,
establece en su articulo 71.21 la competencia exclusiva en materia de espacios naturales protegidos, sin
perjuicio de lo dispuesto en el nimero 23 del apartado 1 del articulo 149 de la Constitucidn, y en su
articulo 75.3, la competencia de desarrollo legislativo y ejecucidon de la legislacidon basica del Estado en
materia de proteccidon de medio ambiente, normas adicionales de proteccién del medio ambiente y del
paisaje.

La Ley 6/ 1998, de 19 de mayo de Espacios Naturales Protegidos de Aragdn (BOA n2 64 de 3 de
junio de 1998), la Ley 6/2014, de 26 de junio, por la que se modifica la Ley 6/1998, de 19 de mayo, de
Espacios Naturales Protegidos de Aragdon (BOA n? 137 de 15/jul/2014), y en definitiva el Texto
Refundido de la Ley de Espacios Protegidos de Aragdén (DL 1/2015, de 29 de julio, del Gobierno de
Aragon; BOA n2 151 de 6/08/2015, tienen por finalidad el establecimiento de un régimen juridico
especial de proteccion para aquellos espacios naturales de la Comunidad Auténoma de Aragdén que
contengan destacados valores ecoldgicos, paisajisticos, cientificos, culturales o educativos, o que sean
representativos de los ecosistemas aragoneses, en orden a la conservacion de la biodiversidad. También
para aquellos espacios amenazados cuya conservacién sea considerada de interés, atendiendo a su
fragilidad, singularidad o rareza, o por constituir el habitat de especies protegidas de la fauna y flora
silvestres.

Todas las Administraciones, en el ambito de sus competencias, aseguraran el mantenimiento,
proteccién y restauracion de los recursos naturales, con independencia de su titularidad o régimen
juridico, garantizando que la gestion de aquellos se produzca sin merma de su potencialidad y
compatibilidad con los fines de su conservacion.

El Gobierno de Aragdén establecera un régimen econémico de ayudas y medidas
compensatorias a las entidades locales, empresas y particulares integrados en las areas de influencia
socioecondmica y que se vean afectados por las limitaciones que del cumplimiento de dicha Ley se
deriven, con el fin de promover su desarrollo sostenible. Las limitaciones a la propiedad que no deban
ser soportadas por los titulares de bienes y derechos seran indemnizadas con arreglo a la Ley de
Expropiaciéon Forzosa.

Ademas el planeamiento urbanistico de los municipios cuyo territorio esté incorporado parcial
o totalmente a espacios naturales protegidos, se adaptara al régimen de proteccién establecido en dicha
Ley y el drgano urbanistico competente procedera, de oficio, a la adecuacién del planeamiento
urbanistico cuando sus determinaciones sean incompatibles con la reglamentacidon de esos espacios
naturales, corriendo a cargo del Gobierno de Aragdn los costes derivados de las adaptaciones que
procedan.
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Ademas de la Ley antes citada se ha de hacer referencia a una normativa especifica para la
proteccién del medio fisico entre la que destaca:

Montes.

En materia de montes, el articulo 39 de la Ley 43/2003, de Montes, establece que «los
instrumentos de planeamiento urbanistico, cuando afecten a la calificacion de terrenos forestales,
requeriran el informe de la Administracion forestal competente. Dicho informe sera vinculante si se
trata de montes catalogados o protectores».

El art. 33.3 de la ley 15/2006, de 28 de diciembre, de Montes de Aragdn (BOA n2 149 de
30/12/2006) establece en los procedimientos de aprobacion de los distintos instrumentos de
planeamiento urbanistico se emitira, con caracter previo, informe del departamento competente en
materia de medio ambiente, que sera vinculante cualquiera que sea la titularidad del monte conforme a
lo dispuesto en la presente ley.

Vias Pecuarias.

Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias (BOE n? 71 de 24/mar/1995), asi como la
transferencia a la Comunidad Auténoma de Aragdn por Real Decreto 1410/84, por la que se aprueba la
transferencia de funciones y servicios del Estado a la Comunidad Auténoma de Aragdn en materia de
conservacion de la naturaleza, e implicitamente los bienes de dominio publico titulados vias pecuarias.
Fruto de esta transferencia se ha promulgado la Ley 10/2005, de 11 de noviembre, de Vias Pecuarias de
Aragon (BOA n2 139 de 23/nov/2005).

En estas normas juridicas se definen dichas vias como “vias de dominio publico destinadas
principalmente al transito de ganados”.

Aguas.

En materia de aguas, téngase en cuenta que el articulo 40.4 de la Ley de Aguas, Texto
Refundido 1/2001, de 20 de julio (BOE n® 176 de 24/jul/2001), dispone que “los Planes Hidrolégicos se
elaborardn en coordinacion con las diferentes planificaciones sectoriales que les afecten, tanto respecto
a los usos del agua como a los del suelo”. A tal efecto, el Consejo Nacional del Agua informara
preceptivamente sobre los Planes de Ordenacién Urbana, en tanto afecten sustancialmente a la
planificacion hidroldgica o a los usos del agua [art. 20.1.d) de la citada Ley].

La Confederacion Hidrografica del Ebro emitird informe preceptivo en los términos que
establece el articulo 25.4 de la citada Ley de Aguas, en este sentido: «Las Confederaciones Hidrogrdficas
emitiran informe previo, en el plazo y supuestos que reglamentariamente se determinen, sobre los actos
y Planes que las Comunidades Auténomas hayan de aprobar en el ejercicio de sus competencias, entre
otras, en materia de medio ambiente, ordenacion del territorio y urbanismo, espacios naturales, pesca,
montes, regadios y obras publicas de interés regional, siempre que tales actos y Planes afecten al
régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en terrenos de dominio
publico hidrdulico y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto
en la planificacion hidrdulica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Gobierno. El informe se
entenderd desfavorable si no se emite en el plazo establecido al efecto».

El art. 67 de la Ley 10/2014, de 27 de noviembre, de Aguas y Rios de Aragdn (BOA n? 241 de
10/12/2014), establece que el PGOU deberd someterse a informe previo del Instituto Aragonés del
Agua, antes de que se proceda a su aprobacion inicial y definitiva. El plazo de emision de dicho informe
es de 1 mes desde su remision.

Asimismo, en materia de aguas residuales, habra que tener en cuenta el Decreto 38/2004, de
24 de febrero, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Reglamento de Aguas Residuales a las
Redes Municipales de Alcantarillado.
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En lo que se refiere a las actuaciones a llevar a cabo en la delimitacion del dominio publico
hidrdulico (aguas subterrdneas), el marco legal fundamental esta constituido por la citada Ley de Aguas,
TR 1/2001 y los Reglamentos que la desarrollan, Reglamento de Dominio Publico Hidraulico aprobado
por R. D. 849/86 de 11 de abril que desarrolla los titulos Preliminar, I, IV, V, VI, VIl y VIII del Texto
Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, y
Reglamento de la Administracién Publica del Agua y de la Planificacion Hidroldgica aprobado por R. D.
927/88 de 29 de julio que desarrolla los titulos Il y Il de la citada Ley, sin perjuicio de que habra que
tener en cuenta, asimismo, que en virtud del art. 148.1.10 de la Constitucioén, la Comunidad auténoma
de Aragdn tiene la competencia exclusiva recogida en el Estatuto de Autonomia (art.72) en materia de
aguas que discurran integramente por su territorio.

La administracion y control del dominio publico hidraulico es una funcién de los Organismos de
Cuenca, tal y como establece el articulo 23.1 b) de la ley de Aguas y 25 b) del Reglamento de la
Administracién Publica del Agua y para el desempefio de ésta y del resto de funciones recogidas en el
articulado de los textos legales mencionados tienen, entre otras, las siguientes atribuciones: el
otorgamiento de autorizaciones y concesiones referentes al dominio publico hidraulico, la inspeccion y
vigilancia del cumplimiento de las condiciones de concesiones y autorizaciones, etc.

En virtud de lo dispuesto en el articulo 78 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico “Para
realizar cualquier tipo de construccion en zona de policia de cauces, se exigira la autorizacion previa del
Organismo de cuenca ( Confederacién Hidrografica del Ebro) , a menos que el correspondiente Plan de
Ordenacién Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la Administracion,
hubieran sido informados por el Organismo de cuenca y hubieran recogido las oportunas previsiones
formuladas al efecto.

En consecuencia, y como ya se ha indicado anteriormente, se considera preciso remitir,
previamente a la aprobacién inicial del documento de Revisidon del Plan General, la documentacion
pertinente a Confederacion Hidrografica del Ebro para su informe previo.

Medio Ambiente.

Las actuaciones a realizar podrian asimismo tener o producir incidencias en el medio ambiente,
por lo que habria que estar o adecuarse al contenido de la normativa en esta materia, constituida
fundamentalmente por la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental (BOE n2 296 de
11/dic/2013).

En Aragodn, la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccién Ambiental de Aragén
(BOA n2 241 de 10/dic/2014) determina que el PGOU deberd someterse a ‘Evaluacién Ambiental
Estratégica’. El procedimiento de evaluacidn establecido en la Ley 11/2014 descansa, en su fase inicial,
en el ‘Estudio Ambiental Estratégico’ como un documento a elaborar por el 6rgano promotor, que forma
parte del Plan y que tiene por objeto identificar, describir y evaluar los probables efectos significativos
sobre el medio ambiente que puedan derivarse de su aplicacién, asi como unas alternativas razonables,
técnica y ambientalmente viables.

El ‘Documento Inicial Estratégico’ contendra informacion acerca de los objetivos de la planificacion,
el alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas, el desarrollo previsible del plan, un
diagndstico de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del plan en el ambito territorial
afectado, los efectos ambientales previsibles, los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y
territoriales concurrentes, y la justificacion de su sostenibilidad social. Tras la comunicacion del alcance del
‘Estudio Ambiental Estratégico’ por parte del érgano ambiental competente (‘inaga’), el promotor debera
elaborar el ‘Estudio Ambiental Estratégico’ (con el contenido del art. 15 de la Ley Ambiental) que se
considerard parte integrante del Plan, y que debe someterse a informacion publica y consultas. Tras ello
debera remitirse al 6rgano ambiental competente (‘inaga’), que formulara la ‘Declaracion Ambiental
Estratégica’ del Plan, cuyo contenido debe incorporarse al Plan.
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Proteccidn Civil.

Debemos hacer referencia a la materia de Proteccion Civil, aunque sea someramente, por su
relacion con posibles riesgos que se puedan producir como consecuencia de actuaciones en cauces
publicos, espacios naturales, etc.

En lo que se refiere a esta materia, debera tenerse en cuenta la resolucidon de 31/ene/1995 de
la Secretaria de Estado de Interior (BOE n2 38 de 14/feb/1995) por la que se dispone la publicacién del
acuerdo del Consejo de Ministros por el que se aprueba la Directriz Basica de Planificacion de Proteccién
Civil ante el riesgo de inundaciones. Para situar el marco legal y reglamentario de esta directriz, cabe
sefialar las siguientes disposiciones:

- Ley 2/1985, de 21 de enero sobre Proteccién Civil.

- Real Decreto 1378/1985, de 1 de agosto, sobre medidas provisionales para la actuacion en
situaciones de emergencia en los casos de grave riesgo, catastrofe o calamidad publica.

- Real Decreto 407/1992, de 24 de abril, por el que se aprueba la Norma Bésica de Proteccion
Civil.

- Planes territoriales homologados, de Comunidades Auténomas y de ambito local.

Por Real Decreto 407/1992, de 24 de abril se aprobd la Norma Basica de Proteccion Civil,
prevista en el articulo 8 de la Ley 2/1985, de 21 de enero, sobre esta materia. En ella se dispone que
serdn objeto de planes especiales, entre otras, las emergencias por inundaciones y que estos planes
serdn elaborados de acuerdo con la correspondiente directriz basica, la cual habra de ser aprobada por
el Gobierno y deberd establecer los requisitos minimos sobre fundamentos, estructuras, organizacion,
criterios operativos, medidas de intervencidon e instrumentos de coordinacién que deben cumplir dichos
planes.

En desarrollo de dicha Normativa, se dictd la Resolucién de 31 de enero de 1995, de la
Secretaria de Estado de Interior, por la que se dispone la publicaciéon del Acuerdo del Consejo de
Ministros por el que se aprueba la Directriz Basica de Planificacion de Proteccién Civil ante el Riesgo de
Inundaciones. En dicha norma juridica se definen los diferentes tipos de inundacién, medidas de
proteccién de personas y bienes, etc. Asimismo para la redaccion de los pertinentes proyectos se dictan
normas especificas que deberan ser tenidas en cuenta para su posterior ejecucién. Ademas, define los
elementos bdsicos a tener en cuenta para la planificacion de proteccién civil ante el riesgo de
inundaciones.

En otros capitulos de dicha norma se regulan los sistemas de prevision del peligro de
inundaciones, la estructura general de la planificacidn de proteccion civil ante el riesgo de inundaciones,
indicando al efecto los niveles de planificacion: Estatal y de Comunidad Auténoma, integrando en los
Planes de esta ultima Administracion los de actuacion de ambito local; la definicion del Plan de
Comunidad Auténoma ante el riesgo de inundaciones, planes de actuacién de ambito local, planificacion
de emergencias ante el riesgo de rotura o averia grave de presas, etc.

El Plan Estatal de Proteccidn Civil ante el riesgo de inundaciones debera ser efectuado por el
Organo correspondiente del Ministerio del Interior. El Plan de la Comunidad Auténoma de Aragén, ante
estos mismos riesgos deberdn serd redactado por el Organo pertinente de la misma y establecers,
dentro de su respectivo ambito territorial, directrices para la elaboracién de Planes de Actuacién de
Ambito Local. Los Planes de Actuacién municipal se aprobaran por el Organo en cada caso competente,
y seran homologados por la Comisién de Proteccion Civil de la Comunidad Auténoma.

En Aragon se encuentra vigente en la materia la Ley 30/2002 de 17 de diciembre de Proteccidn
Civil y Atencion de Emergencias de Aragon.
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Residuos peligrosos.

Debe citarse la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados (BOE n2 181 de
29/jul/2011), donde se regula la necesidad de autorizaciéon administrativa previa para la instalacion y/ o
ampliacion de industrias generadoras y gestoras de residuos peligrosos, y de los envases y recipientes
que los hubiesen contenido, asi como para la instalacion de industrias o actividades generadoras o
importadoras de productos de cuyo uso pudieran derivarse residuos peligrosos; posibilidad de que la
administracion total o autondmica obligue a las personas que pongan en el mercado productos que con
su uso se conviertan en residuos, a hacerse cargo de forma directa de la gestién de los mismos; a
establecer obligaciones para el empresario generador o gestor de residuos peligrosos en relacion a los
riesgos derivados para los trabajadores y a las medidas de seguridad que se deben seguir en el ejercicio
de la actividad gestora; etc.

2.3. Carreteras y Ferrocarriles.

En materia de carreteras, las disposiciones del Plan General, referidas fundamentalmente a los
Sistemas Generales se deben ajustar a lo dispuesto por la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras
(BOE 30/jul/1988) y disposiciones concordantes, y al Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre; por
el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras (BOE n2 228 de 23/sep/1994), asi como a la Ley
8/1998, de 17 de diciembre de Carreteras de Aragdn (BOA n2 150 de 30/dic/1998), y el Reglamento de
Ley de Carreteras de Aragon (BOA n2 96 de 6/ago/2003)

En dichas disposiciones legales se regula la materia relativa a proteccion de carreteras,
limitaciones de la propiedad; definicion de zonas de dominio publico; régimen juridico de las zonas de
dominio publico, zonas de servidumbre; zonas de afeccidn; lineas de edificacion, definicién de los
conceptos de travesias y tramos urbanos, ordenando el articulo 30 que acordada la redaccion, revision o
modificacion de un instrumento de planeamiento urbanistico que afecte a carreteras aragonesas
autondmicas, provinciales o municipales, el érgano competente para otorgar su aprobacién inicial
debera enviar, con anterioridad a dicha aprobacidon el contenido del proyecto al Departamento
responsable de Carreteras para que emita, en el plazo de un mes, y con caracter vinculante, informe
comprensivo de las sugerencias que estime conveniente. Si transcurrido dicho plazo y un mes mas no se
hubiera evacuado el informe citado por el referido Departamento, se entenderd su conformidad con el
mismo. Esta misma obligacidn se contiene en la Ley de Carreteras (articulo 10) por lo que se refiere a las
carreteras de titularidad estatal.

El articulo 56 de la Ley de Carreteras de la Comunidad Auténoma de Aragdn ordena que la
aprobacién definitiva de los instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten a dicha Ley, debera
ir precedida del correspondiente informe del titular de la via, que tendrd caracter vinculante.

En el dmbito del sector ferroviario: La Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario,
en su articulo 7, establece que “Los Planes Generales y demas instrumentos generales de ordenacidn
urbanistica calificaran los terrenos que se ocupen por las infraestructuras ferroviarias que formen parte
de la red ferroviaria de interés general, como sistema general ferroviario o equivalente, y no incluiran
determinaciones que impidan o perturben el ejercicio de las competencias atribuidas al administrador
de infraestructuras ferroviarias.”. Su Reglamento aprobado por RD 2387/2003, de 30 de diciembre,
contiene asimismo disposiciones (distancias, etc.) que afectan a la ordenacidn urbanistica.

En los casos en que se acuerde la redaccion, revision o modificacion de un instrumento de
planeamiento urbanistico que afecte a lineas ferroviarias, a tramos de las mismas, a otros elementos de
la infraestructura ferroviaria o a las zonas de servicio previstas en el articulo 9, el érgano con facultades
para acordar su aprobacion inicial deberd enviar, con anterioridad a esta, el contenido del proyecto al
Ministerio de Fomento para que emita, en el plazo de un mes computado desde la fecha de su
recepcidon y con caracter vinculante en lo relativo a las materias de su competencia, informe
comprensivo de las observaciones que, en su caso, estime convenientes. Si transcurrido dicho plazo no
se hubiera evacuado el informe citado por el referido Ministerio, se entendera su conformidad con el
proyecto».
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En materia de servidumbres ferroviarias debe citarse la Ley 16/1987, de 30 de julio de
Ordenacion de Transportes Terrestres.

2.4, Otra normativa sectorial.

Intentar agotar todas y cada una de las referencias que a las competencias locales se realiza en
la cambiante y flexible legislacion administrativa sectorial, es practicamente imposible. Por ello, para
finalizar, y a modo de relacién ejemplificativa, se indican una serie de normas que inciden, con mayor o
menor intensidad y acierto en las disposiciones contenidas en el Plan General de Ordenacién Urbana del
municipio. Entre ellas sefialaremos como las mds importantes las siguientes:

Defensa Nacional.

En relacion con las servidumbres militares: Ley 8/1975, de 12 de marzo, modificada por las
Leyes 37/1988 y 31/1990, y su Reglamento aprobado por Decreto 689/1978 de 10 de julio, modificado
por Decretos 2036/82, 121/85, 2098/85 y 374/89.

Ademas, la disposicion adicional Segunda del TR de la Ley del Suelo aprobado por RD Legislativo
2/2008, de 20 de junio ordena que “Los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica, cualquiera
que sea su clase y denominacion, que incidan sobre terrenos, edificaciones e instalaciones, incluidas sus
zonas de proteccion, afectos a la Defensa Nacional deberdn ser sometidos, respecto de esta incidencia, a
informe vinculante de la Administracion General del Estado, con cardcter previo a su aprobacion”.

En consecuencia, con caracter previo a la aprobacidn inicial del Plan General, debera solicitarse
del Ministerio de Defensa el informe antes referido, que tiene caracter vinculante, lo que significa que
no procedera la aprobacion sin acoger en sus determinaciones todas las modificaciones que se sefialen
en el informe.

Sector Eléctrico.

El art. 5 de la Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico (BOE 28/nov/1997),
establece que “La planificacion de las instalaciones de transporte y distribucion de energia eléctrica
cuando estas se ubiquen o discurran en suelo no urbanizable, deberd tenerse en cuenta en el
correspondiente instrumento de ordenacion del territorio. Asimismo, y en la medida en que dichas
instalaciones se ubiquen en cualesquiera de las categorias de suelo calificado como urbano o
urbanizable, dicha planificacion deberd ser contemplada en el correspondiente instrumento de
ordenacion urbanistica, precisando las posibles instalaciones, calificando adecuadamente los terrenos y
estableciendo, en ambos casos, las reservas de suelo necesarias para la ubicacion de las nuevas
instalaciones y la proteccion de las existentes”.

Por lo que respecta a servidumbres de lineas eléctricas: Real Decreto 1955/2000, de 1 de
diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucién, comercializacion, suministro

y procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia eléctrica (BOE n2 310 de 27/dic/2000).

Telecomunicaciones.

Se debe tener en cuenta la Ley 9/2014, de 9 de mayo, de Telecomunicaciones (BOE n? 114 de
10/may/2014), que en su art. 34 establece que “los instrumentos de planificacion territorial o
urbanistica deberdn recoger las disposiciones necesarias para impulsar o facilitar el despliegue de
infraestructuras de redes de comunicaciones electronicas en su dmbito territorial, en particular, para
garantizar la libre competencia en la instalacion de redes y en la prestacion de servicios de
comunicaciones electrénicas y la disponibilidad de una oferta suficiente de lugares y espacios fisicos en
los que los operadores decidan ubicar sus infraestructuras”, y en su art. 35.2 dice “Los drganos
encargados de los procedimientos de aprobacion, modificacion o revision de los instrumentos de
planificacion territorial o urbanistica que afecten al desplieque de las redes publicas de comunicaciones
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electronicas deberdn recabar el oportuno informe del Ministerio de Industria, Energia y Turismo.... El
referido informe preceptivo serd previo a la aprobacion del instrumento de planificacion de que se trate y
tendrd cardcter vinculante en lo que se refiere a su adecuacion a la normativa sectorial de
telecomunicaciones...”.

Los operadores tendran derecho, en los términos de la Ley, a la ocupacién del dominio publico
en la medida en que ello sea necesario para el establecimiento de la red publica de comunicaciones
electronicas de que se trate.

Sanidad.

En abastecimiento de agua, alcantarillado y aguas residuales: Ley 14/1986, de 25 de abiril,
General de Sanidad (BOE n2 102 de 29/abr/1966); y el Reglamento Técnico y Sanitario para el
abastecimiento y control de calidad de las Aguas Potables de Consumo Publico, Real Decreto 140/2003,
de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo
humano (BOE n2 45 de 21/feb/2003).

Comercio.

En materia de comercio, la Ley 4/2015, de 25 de marzo, de Comercio de Aragén (BOA n2 68 de
10/04/2015).

Accesibilidad.

El Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusion social (BOE
n2 289 de 3/dic/2013) establece en su ‘Capitulo V Derecho a la vida independiente’ las condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacidn en diversos ambitos.

En Aragén, la Ley 3/1997, de 7 de abril, de Promocién de Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitectdnicas, Urbanisticas, de Transportes y de la Comunicacién (BOA 18/abr/1997), el Decreto 19/1999,
de 9 de febrero, del Gobierno de Aragdén “Barreras arquitectdnicas. Reglamento” (BOA 15/mar/1999), el
Decreto 108/2000, de 29 de mayo, del Gobierno de Aragén, de Modificacion del Decreto 19/1999, por el
que se regula la promocidn de la accesibilidad y supresion de barreras arquitectdnicas, urbanisticas, de
transportes y de la comunicacion (BOA n2 66 de 29/05/2000)..

De la misma forma, deberd tenerse en cuenta la Ley 26/2011, de 1 de agosto, de adaptacién
normativa a la Convencién Internacional sobre los Derechos de las Personas con Discapacidad (BOE n2 184
de 2/ago/2011).

Bienes estatales.

El articulo 189 de la Ley 33/2003, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, establece
que sin perjuicio de las publicaciones que fueren preceptivas, la aprobacion inicial, la provisional y la
definitiva de instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten a bienes de titularidad publica
deberan notificarse a la Administracion titular de los mismos. Cuando se trate de bienes de titularidad
de la Administracion General del Estado, la notificacion se efectuard al Delegado de Economia y
Hacienda de la Provincia en que radique el bien.

Turismo y deporte.

Se debera atender a lo dispuesto en la Ley 4/1993, de 16 de marzo, del Deporte de Aragdn
(BOA n2 34 de 26/mar/1993), y Ley 2/2011, de 24 de febrero, de modificacién de la Ley 4/1993, de 16 de
marzo, del Deporte de Aragdn (BOE n2 83 de 7/abr/2011), asi como en el Decreto Legislativo 1/2013, de
2 de abril, del Gobierno de Aragédn, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Turismo de
Aragon (BOA n2 70 de 11/04/2013).

J.A LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.

21



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ARIZA / TEXTO REFUNDIDO

MEMORIA

Se debera estar a lo establecido, con relacion al planeamiento urbanistico, en las disposiciones
de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido (BOE n2 276 de 18/nov/2003) y el Real Decreto
1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido,
en lo referente a la evaluacidn y gestion del ruido ambiental (BOE n? 301 de 17/dic/2005), asi como el
Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas (BOE n2 254
de 23/0ct/2007). En Aragdn, la Ley 7/2010, de 18 de noviembre, de Proteccion Contra la Contaminacién
Acustica de Aragon. (BOA n2 237 de 13 de diciembre de 2010).

4.2.3 Laley3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén (LUA-2009)

La Ley Urbanistica de Aragdn (LEY 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragdn) constituye el
marco de referencia para el PGOU de Ariza.

A continuacion se resumen las repercusiones mas significativas de la misma para la elaboracién
del PGOU (bien entendido que se trata de un resumen intencionado y adaptado al caso que nos ocupa).

(38) El PGOU, como instrumento de ordenacion integral, abarcara el término municipal completo;
clasificara el suelo (régimen juridico) y definirad los elementos fundamentales de la estructura
general de la ordenacion urbanistica del territorio.

Respetara las determinaciones vinculantes de las DOT (en este caso las DOT de Aragon /Ley
7/1998 de 16 de julio; BOA 29/jul/1998) y de los PORN aplicables, y motivara la falta de
seguimiento de las determinaciones indicativas.

(39) El PGOU concretara el modelo de evolucién urbana y ocupacién del territorio ponderando
desarrollo y sostenibilidad ambiental y econdmica, conforme a los siguientes criterios:

a) Primard la ciudad compacta y evitard consumos innecesarios de recursos naturales (en
particular de suelo).

b) Se referira a un horizonte temporal maximo de gestidn de quince afos.

c) En general no podra modificar el sistema municipal de nucleos de poblacién, debiendo
justificarse especificamente los desarrollos previstos.

(40) El PGOU establece la ordenacidén estructural del término municipal, constituida por la
estructura general y por directrices con las siguientes determinaciones:

a) Clasificacion y categorias de la totalidad del suelo, determinando la secuencia légica de
desarrollo territorial y urbanistico y dareas de reforma interior en SU-NC con las
determinaciones del art. 42.4y 5.
b) Los sistemas generales que deberan comprender reservas de terrenos para:

- Espacios libres publicos, con un minimo de 5 m’/hab (sin incluir espacios naturales

protegidos, grandes zonas verdes suburbanas ni dotaciones locales).

- Infraestructuras y equipamientos que integren la estructura del término municipal.
c¢) Usos, densidades y edificabilidades globales para las distintas zonas del SU-C, SU-NC y SUz-D.
d) Disposiciones que garanticen el suelo suficiente para viviendas protegidas respetando las
reservas minimas establecidas en la legislacién de vivienda.
e) Usos, densidades y edificabilidades globales del SUz-ND, usos incompatibles, condiciones
para su delimitacion e insercion en la estructura de la ordenacién municipal (magnitud, usos,
dotaciones, equipamientos, sistemas generales y conexiones con los mismos; mayores reservas
de terrenos para viviendas protegidas, y prioridades, etc.) en general o para cada area, plazos
maximos (en defecto de prevision el plazo maximo sera de 10 afios).
f) Delimitacion de unidades de ejecucion y sectores en SU-NC y de sectores de SUz-D,
aprovechamiento medio de cada uno y del conjunto del SUz-D o de los de un mismo uso
caracteristico. Plazos maximos para proyectos de urbanizacién (en defecto de prevision el plazo
maximo sera de cinco afos).
g) Definicién de ambitos, elementos o espacios urbanos de especial proteccién por valor
arquitectoénico, histdrico o cultural, con determinaciones de proteccidon adecuadas.
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h) Normativa de las categorias de SNUE, con identificacion de elementos y espacios de valor
histdrico, natural o paisajistico y medidas que eviten nuevos asentamientos.

i) Previsiones generales de programacién y gestidn, condiciones, plazos y prioridades para la
urbanizacidn de los diferentes sectores, y criterios y circunstancias para la revisién del plan.

j) Régimen de conservacién de la urbanizacion previsto en SU-NCy SUz.

Ordenacién pormenorizada del SU-C, con las siguientes determinaciones:

a) Usos pormenorizados y ordenanzas de edificacion, estimando las densidades maximas
resultantes.

b) Delimitacién de espacios verdes, libres, deportivos y de recreo, centros docentes y
dotaciones o equipamientos ambientales, sanitarios, religiosos, educativos, culturales,
asistenciales y demas servicios de interés social.

c) Trazado y caracteristicas de las redes de comunicaciones y servicios y de su conexién con los
correspondientes sistemas generales.

d) Alineaciones, rasantes y prevision de aparcamientos.

e) Plazos para la edificacién.

f) Reglamentacién detallada de las construcciones y los terrenos y de su entorno.

g) Definicion de elementos o espacios de especial proteccion por su valor urbanistico,
arquitectoénico, histdrico, cultural, natural o paisajistico (que no sean estructurales).

Ordenacién pormenorizada del SU-NC con las siguientes determinaciones:

1. En UE’s: las del del articulo anterior, forma de gestion y plazos, bases orientativas para su
ejecucion (calidades, plazos y disefio urbano)

2. En sectores sujetos a planeamiento de desarrollo:

a) Cuantia de las reservas minimas de suelo para dotaciones locales y obras de conexidn con
sistemas generales.

b) Terrenos de la reserva para la construccién de viviendas protegidas.

c) Bases orientativas para la ejecucién: calidades, plazos y disefio urbano.

d) Elementos o espacios de especial proteccion por su valor urbanistico, arquitectdnico,
histdrico, cultural, natural o paisajistico (que no sean estructurales).

4. Los mdédulos minimos de reserva para dotaciones locales y la densidad maxima en el suelo
urbano no consolidado seran los establecidos en esta Ley para los planes parciales.

5. En las areas de reforma interior, el PGOU podra:

a) Reducir o eliminar, justificadamente los mdodulos minimos de reserva exigibles.

Ordenacion pormenorizada del SUz-D con las siguientes determinaciones:

a) Desarrollo de los sistemas generales con precision para la redaccion de planes parciales.

b) Trazado de las redes fundamentales de comunicaciones y servicios.

¢) En su caso, las formas de gestion previstas para la ejecucion de los diferentes sectores.

d) Bases orientativas para la ejecucion: calidades, plazos y disefio urbano.

El PGOU podra establecer la ordenacién pormenorizada del SUz-ND, especialmente de
proteccién, en tanto no se proceda a su delimitacién y desarrollo (no estructural).

Ordenacion pormenorizada del SNU con las siguientes determinaciones:

a) Régimen de proteccion diferenciada (no estructural), indicando las actividades prohibidas,
para la conservacion, proteccién y mejora de los recursos naturales y de los valores
paisajisticos, ambientales, culturales y econdmicos.

b) Actuaciones y usos previstos o que puedan ser autorizados, con sus condiciones urbanisticas.
Documentacién:

a) Memoria.

b) Planos de informacion y de ordenacion urbanistica, y mapas de riesgos.

c) Catélogos.

d) Normas urbanisticas.

e) Estudio econdmico que analizara especificamente el impacto de la actuacion en las
Haciendas Publicas (implantacion y mantenimiento de las infraestructuras necesarias, o
prestacion de servicios), y suficiencia y adecuacion del suelo de usos productivos y
residenciales.

f) Documentacion ambiental.

2. En municipios obligados a reservar terrenos para VP (Ariza no lo esta), un estudio de
necesidades de vivienda y de dotacion de VP.
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4.2.4 Lla Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda protegida
(modificada por la Ley 1/2008, de 4 de abril, por la Ley 3/2012, de 8 de marzo, de Medidas
Fiscales y Administrativas de la Comunidad Auténoma de Aragdn, y por la Ley 10/2012, de 27
de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad Auténoma de Aragon).

El art. 5 de la Ley establece determinadas reservas reservas de terrenos para la construccién de
viviendas protegidas en SU-NC y SUz de uso residencial, segln la poblacién de los municipios. En el caso
de Ariza, con poblacion inferior a 3.000 hab., y en ausencia de Orden del Consejero de Vivienda que la
exija, el PGOU no esta obligado a establecer dicha reserva.

No obstante, si el Ayuntamiento considerase oportuno establecer dicha reserva en el PGOU, no
podria ser superior al 30% de la edificabilidad residencial prevista en SUZ y/o SU-NC.
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MODELO TERRITORIAL Y DE EVOLUCION URBANA Y OCUPACION DEL
TERRITORIO. OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION.

CRITERIOS Y OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO

1.1 Criterios y objetivos generales.

El Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) se plantea como un proceso activo de gestion,
desde y para la participacion publica de los ciudadanos; para ello, debe ser plenamente asumido por el
Ayuntamiento, como principal agente de intervencién, con dos objetivos basicos:

e larecuperacion fisica y social del territorio y del ntcleo de poblacion
e el control de los procesos a que se ven sometidos

De forma mas explicita, la intervencidon municipal que el Plan General articula, debe centrarse
en los siguientes aspectos:

e control de los mecanismos de creacidn de rentas del suelo, socialmente generadas,
con el objetivo de recuperar las mismas y redistribuirlas para la colectividad

e una politica de inversiones tendente al equipamiento de la poblacidn, completando
déficits de servicios

e |a proteccion, mantenimiento y fomento del empleo, agropecuario, industrial,
turistico, y singularmente de la construccion, mediante el establecimiento de un
marco legislativo preciso, que elimine trabas, y estimule la iniciativa privada en
promocidn y construccion

e |a proteccién del patrimonio cultural, social y econdmico, formado histéricamente

e |a proteccion y mejora del medio ambiente urbano, rural, y del paisaje

Desde estas premisas, se formulan los objetivos de planeamiento, que se resumen en el
establecimiento de un modelo territorial que optimice la utilizacidn de los recursos existentes.

Se concreta en los puntos siguientes:

proteccién y mejora de aquellas dreas que por su valor cultural, ecolégico, paisajistico, o
productivo, asi lo requieran (espacios naturales, huertas, cauces, acequias, riberas, suelos
de secano, masas forestales, etc.)

regulacién de las extensiones del nucleo urbano, implementando agiles mecanismos de
gestidn

control de los procesos de crecimiento urbano, dirigiéndolos hacia la consolidacion y
recuperacion del nucleo histérico de Ariza, segin una légica de éptima utilizacion de las
infraestructuras existentes; en este sentido, se califican espacios inmediatos al nucleo, o
de borde, con intencién de completarlos; se trata en fin de completar el nicleo de
poblacién heredado, asi como de aprovechar la proximidad de infraestructuras,
singularmente las carreteras o caminos, y colectores

proteccién, conservacién y mejora del nucleo de Ariza, en sus aspectos sociales,
ambientales, culturales y econdmicos

equipamiento de la poblacién
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La inversion en sistemas generales e infraestructuras, resulta prioritaria, destacando las
necesidades en los siguientes aspectos:

. la conservacién y mejora del sistema de proteccion del nucleo urbano frente a sucesos de
riesgo por inundaciones esporadicas de los barrancos tributarios del rio Jalén, en especial
del Barranco de La Lobera y del Barranco del Cura, con medidas a corto y medio plazo

. viario de circunvalacion del casco urbano de Ariza por el S, incluso paso elevado sobre el
ferrocarril y conexién con el puente sobre el Jaléon

. acondicionamiento de la antigua travesia de la N-Il (hoy transferida al Ayuntamiento),
necesitada de urbanizacion conforme a su nueva funcién urbana (aceras, arbolado,
aparcamiento, etc.)

. la red de comunicaciones ferroviarias, mediante la implantacién de mejores servicios

. las redes generales de abastecimiento y alcantarillado (renovacién paulatina), electricidad
(supresion de tendidos aéreos sobre suelo urbano), y sobre todo, de depuracién de aguas
residuales

. la prospeccién arqueoldgica del cerro del Castillo, y medidas paliativas del riesgo de
desprendimientos en su perimetro

Por otra parte, el Plan General contempla la ordenacion del suelo no urbanizable desde la
Optica de la proteccidn, conservacién y/o restauracion de determinados espacios (espacios de regadio,
cauces, riberas, montes, etc.). Asi mismo es necesario extremar la proteccidén y restitucién de la
legalidad en relacion con las explotaciones mineras en funcionamiento en el municipio, particularmente
en zonas sensibles (planta de aridos junto al término de Saceda Alta), y con el mantenimiento de la
legalidad vigente en materia de aguas (Ley de Aguas). Todo ello en aras de un desarrollo sostenible y
perdurable.

1.2 Criterios y objetivos en relacion con el medio natural

El dmbito clasificado por el Plan General de Ordenacién Urbana de Ariza como Suelo No
Urbanizable (SNU) se desarrolla sobre un medio natural diverso, caracterizado como un espacio con dos
areas topograficas claramente diferenciadas, con un flujo de suroeste a noreste del rio Jalén, acequias y
canales que riegan el espacio agricola de regadio, categoria importante de este sistema, y extensiones
importantes de suelo de secano.

El espacio ubicado en el corredor de transporte del Jalén, que comunica el sur y norte de la
Peninsula, sufre la degradacion progresiva de sus valores naturales y culturales. El restablecimiento de
relaciones equilibradas entre las poblaciones y su entorno exige restaurar el espacio rural degradado y
revitalizarlo ecoldgica, cultural y econdmicamente para satisfacer las demandas sociales actuales de
calidad de vida.

El medio natural del municipio de Ariza ha sido profundamente transformado para
proporcionar a los habitantes unas condiciones de vida donde el agua, o su escasez, es factor esencial de
su existencia. La diversidad ecoldgica del municipio, trenzada con valores estéticos y simbdlicos del
sustrato mediterraneo, constituye una rica herencia cultural.

Los objetivos planteados respecto al suelo no urbanizable son los siguientes:

- Conservar los espacios que por sus privilegiadas condiciones naturales constituyen
ejemplos de la vida natural y de su variabilidad estructural y funcional.

- Defensa de los espacios mas productivos desde el punto de vista natural -zonas humedas- y
agricola -areas con cultivo de regadio- frente a la implantacién de usos urbanos e
industriales y de las vias de comunicacidn.

- Establecer el marco de proteccion de los espacios fisicos fragiles, primando la estabilidad
frente a la produccién y explotacién.
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Proteger de la desaparicion los paisajes rurales tradicionales que ofrecen una interesante
fusion de naturaleza y cultura, pues constituyen un valioso patrimonio histérico, apenas
apreciado, del que se pueden obtener importantes ideas para la gestién del espacio fisico
en términos de sostenibilidad ambiental y social.

Proteger los espacios que poseen especiales valores estéticos. A pesar de su escaso
reconocimiento, merecen una atencién urgente por su importante funcién de generar una
imagen atractiva del medio rural y una fuente de bienestar para sus habitantes.

Mantener la diversidad espacio-temporal y la penetracion en el area construida de los
paisajes especificos de la regidn para romper la tendencia que impone patrones uniformes,
que representan una pérdida de la identidad y de la calidad de vida. Especial atencién debe
prestarse al contacto entre unidades con caracteristicas fisicas diferentes —interfase medio
agricola irrigado y medio construido-.

Anticiparse al establecimiento de medidas de conservacidon y restauracion sobre espacios
gue poseen figuras de proteccidon ambiental.

Observar los espacios con riesgos potenciales por inundacion.

El cumplimiento de estos objetivos se materializa en la definicién de categorias de proteccion

urbanistica de los ecosistemas naturales y productivos, asi como en la proteccion de los bienes del
patrimonio cultural y del paisaje en el espacio natural y rural. Se justifica, por otra parte, la inclusion
como espacio no urbanizable de dreas con peligrosidad natural y situaciones de riesgo,
fundamentalmente frente a avenidas del rio Jalén o de los Barranco de la Alobera y del Cura.

Asi mismo, se apuntan a continuacién los criterios basicos sobre los que se basa la delimitacién

y calificacidon de los cauces y riberas del rio Jalén, asi como de protecciones sectoriales en zonas de
riesgo por inundacion, reflejados en las categorias que se establecen mas adelante:

los espacios naturales y zonas verdes municipales se consideran en relacion con otros
espacios que mantienen funciones diferentes (residencial, agricola), desde la perspectiva
en la que existe una interaccidn fisica y funcional con los sistemas urbanos y rurales.

Desde este punto de vista, las areas de cauces, riberas y medios fluviales tienen una
posicién central en el municipio, sobre los que se localizan los dos nucleos de poblacién. En
estos espacios se emplazan seguramente los elementos simbdlicos, estéticos y afectivos
mas importantes del municipio; de ahi, la necesidad que el tramo riberefio deje de ser un
espacio vacio y olvidado para convertirse en el motor de la transformacion natural del
Suelo No Urbanizable del municipio de Ariza.

Asi mismo, para ordenar de manera adecuada este medio natural se debe atender a las
caracteristicas propias y aptitudes especificas del tramo del rio Jalon que discurre por el
municipio. De la diversidad temporal y natural —fluctuaciones estacionales e interanuales
de los caudales, distribucion de la carga sedimentaria, etapas de colonizacion vegetal-,
junto con las infraestructuras construidas a lo largo de la historia, se deriva un conjunto de
unidades definidas por sus fisonomias, funciones y estructuras que es preciso integrar en
su diversidad. Igualmente sucede con los barrancos que drenan los sectores al norte y sur
de la vega del Jalén, que si bien no mantienen corrientes continuas, puede presentar
episodios esporadicos pero importantes de inundaciones.

Desde este punto de vista, la ordenacion territorial de los espacio riberefios del Jalén y de
estos barrancos, concebidos conforme al caracter propio del municipio de Ariza, se
convierte en un proyecto ligado a la restitucion de las funciones ecoldgicas de los cursos
fluviales y a propiciar el encuentro de las comunidades humanas en espacios abiertos,
multifuncionales, libres, de elevada calidad ambiental y con control sobre los riesgos
naturales.

Los ecosistemas naturales mantienen relaciones entre si de acuerdo con su dimensidon y
posicién en el espacio, de modo que una serie de pequefios espacios naturales no tiene el
mismo valor ecolégico que uno mayor, por lo que se ha disefiado un sistema general de
espacios naturales de grandes dimensiones y continuos.

Las funciones productivas de los grandes espacios de regadio son plenamente
complementarias y compatibles con la funciéon ecoldgica.
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- Se atiende al principio de unién de espacios abiertos para reducir los efectos de
aislamiento de las poblaciones vegetales y animales de los espacios abiertos, de manera
gue ademas de mantener abierto el curso fluvial del rio Jalén, se conecta con el sistema de
acequias, muchas de ellas terrizas, que funcionan como corredores biolégicos entre los
espacios de regadio, el fluvial y los secanos adyacentes.

De este modo, el cauce y riberas del rio Jaldn se integran dentro de la trama municipal
acentuando su papel estructurante, como un elemento del paisaje, deshaciendo el tradicional papel de
fachada trasera, conectando con el resto de los elementos naturales y culturales del municipio.

1.3 Metodologia

La planificacion del territorio lleva consigo un proceso de estudio y de toma de decisiones en el
que entran en juego un gran numero de variables: elementos y factores fisicos del medio y condiciones
sociales, econémicas y politicas. La ordenacion del Suelo No Urbanizable es sélo una parte que no debe
desligarse del resto del sistema de planificacién, pero que en ocasiones puede convertirse en un
significativo limitante.

La metodologia de este trabajo ha consistido basicamente en la recogida, la seleccion y el
tratamiento integrado de la informacién disponible, complementada con trabajo de campo. Las fuentes
de informacién han proporcionado datos recogidos con distintas finalidades y por diferentes
organismos. Por otra parte, la diversidad de escalas, de grado de detalle y de ambito espacial obliga a
una importante tarea de homogeneizacién. Es preciso, por ello, insistir ante los organismos
responsables sobre la necesidad de generar informacién basica y hacerla accesible mediante la mejora
de las redes de comunicacién.

Los trabajos de campo y la fotointerpretacion han contribuido de manera esencial al
conocimiento del territorio, en especial de las partes del territorio sujetas a mayores cambios. En
concreto, el término municipal ha sido analizado con fotogramas aéreos de 1985 y ortoimagenes
recientes. El estudio diacrénico y el trabajo de campo ha permitido identificar:

- Areas de riesgo de inundacién del rio Jalén.

- Areas de inundaciones puntuales por arroyada superficial en los barrancos de
Carramonteagudo, de la Alobera, de las Fuentecillas, del Terrero, de los Rebollos, del
Pellejero y del Cura.

- Afecciones de las explotaciones mineras localizadas en el extremo occidental del
municipio.

- Zona afectada por incendio forestal en el término del Cerro de la Carrasquilla y El
Monegrin.

El proceso seguido en este trabajo se resume basicamente en las etapas de inventario y
clasificacion, valoracion de la calidad del medio y clasificacion, aportando ideas para la definiciéon de
normas y demas mecanismos de gestion.

Los datos se han sometido a un proceso de manipulacidén, generalizacion, interpretacion y
sintesis, segln los modelos y técnicas de integracion mas adecuados para cada caso. La informacién
para ser util ha sido traducida a términos operativos. Una condicion para la utilizacion de los datos a
efectos de la planificacion, es que sean susceptibles de expresidn cartografica.
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CAPITULO 2 ESTRUCTURA TERRITORIAL Y URBANA.
CARACTERIZACION FUNCIONAL Y MODELO DE ORDENACION.

2.1 Las tendencias de crecimiento.

La estructura urbana de Ariza se ha visto profundamente alterada como consecuencia de la
entrada en servicio de la autovia A-2, que ha sacado el trafico Madrid-Zaragoza de la antigua travesia de
la N-1l, y ha generado el principal acceso al nucleo desde el nudo de enlace existente al NO del mismo.
Ello ha comportado una mejora ambiental evidente al desaparecer el trafico de paso por la poblacion, y
ha alterado la funcion de la antigua travesia de la N-Il que es ahora una via plenamente urbana.

Tal como se deduce de la informacion urbanistica, las expectativas de crecimiento residencial
de Ariza son moderadas de no alterarse el modelo productivo mediante nuevas implantaciones
industriales o logisticas que alteren la actual dependencia de un estancado sector agricola. Pese a la
evolucion demografica regresiva del municipio, la posicion de Ariza en el corredor Madrid-Zaragoza
(autovia, carretera, ferrocarril), y creciente difusién de actividades productivas en el territorio, hace
concebir moderadas expectativas de crecimiento residencial e industrial, que es un deseo municipal y
una posibilidad basada en la buena accesibilidad.

Las necesidades de reestructuracion viaria para crear una alternativa al paso a nivel ferroviario
de la travesia hacia Cabolafuente, y las derivadas del cambio de uso de la barriada agropecuaria
existente al N del nicleo, han llevado al Ayuntamiento a la planificacién de nuevas areas residenciales
capaces de absorber un hipotético crecimiento generado por la creacion de empleo industrial:

0 Area de renovacion de la edificacion (extension de la poblacién) en la zona N, hoy ocupada
por numerosas edificaciones agricolas obsoletas y con negativo impacto visual; para ello,
es imprescindible mejorar sus conexiones con la antigua travesia de la N-Il al O y con la
carretera de acceso a Ariza desde la autovia A-2 al E

0 La circunvalacién parcial proyectada al S del casco urbano hasta conectar con el puente
sobre el Jalédn y CV-302 mediante un paso elevado sobre el ferrocarril

En cuanto al crecimiento industrial, el PGOU propone la consolidacion de las implantaciones
industriales localizadas en la periferia del ndcleo al E, S y O del actual casco urbano (habiéndose
eliminado el poligono logistico proyectado al N de la autovia A-2 que figuraba en el documento del
PGOU aprobado provisionalmente en 2011).
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2.2 El modelo de evolucién urbana.

El PGOU viene a concretar el modelo de evolucion urbana y ocupacion del territorio
incorporando las determinaciones de ordenacién estructural, ponderando desarrollo y sostenibilidad
ambiental y econémica.

El modelo de evolucién urbana y ocupacion del territorio adoptado no modifica el sistema
municipal ni supramunicipal de nucleos de poblacién, pues no genera nuevos nucleos, ni altera el
existente modificando significativamente su capacidad o superficie con respecto a las iniciales, ni prevé
desarrollos en el horizonte temporal maximo de gestiéon de 15 afios que impliquen crecimiento cuya
ejecucidn no resulte previsible dentro del mismo en funcién de criterios tales como las caracteristicas
del municipio, su evolucion probable, la capacidad de las redes y servicios generales prestados por las
diferentes Administraciones publicas y la situacion de mercado.

En su caso, si los desarrollos previstos en coherencia con el modelo de evolucién urbana y
ocupacion del suelo fuesen mas alla de su horizonte temporal maximo de gestion, la actuacion en dichos
ambitos estara condicionada a la previa revision del Plan General.

El modelo de evolucion urbana del presente PGOU de Ariza es continuista respecto de la
definida histéricamente y plasmada en las vigentes NSP, si bien aborda algunos problemas urbanisticos
irresueltos y atiende a las nuevas necesidades expresadas por el Ayuntamiento.

La evolucidn del nucleo urbano de Ariza ha estado vinculada histdricamente a la evolucion de la
vialidad carretera y ferroviaria del eje Madrid-Zaragoza-Barcelona.

0 El nucleo se forma al abrigo del antiguo castillo, con el caserio en las laderas S y O,
efectuandose la travesia de la poblacién a través de las calles de Poniente y de Oriente.

0 En el s.XIX, el ferrocarril se implanté al S de la poblacién, dando origen al desarrollo
urbanistico en el entorno de la estacidn, y estableciendo una barrera al crecimiento de la
poblacién hacia la ribera del Jaldn (S). Por el contrario, la travesia carretera borded el
promontorio del castillo por el N, dando origen al desarrollo residencial e industrial en sus
margenes.

0 Afinales del s.XX, la autovia Madrid-Zaragoza bordeé la poblacién por el N, disponiéndose
un nudo de acceso a la misma, que vino a alterar el acceso principal al nicleo y motivé la
conexidén con la antigua carretera N-Il mediante un nuevo ramal bordeando el nucleo por
el E. La autovia y el nuevo sistema de accesos a la poblacidn desde la misma estan en el
origen de implantaciones industriales en su entorno (“Ferga” en el 2006), y de las
expectativas de implantacion de un importante poligono logistico al N de la autovia.

Con ello, la pauta de las implantaciones industriales en Ariza resulta ser la accesibilidad,
apareciendo las localizaciones en el entorno de la estacion de ferrocarril (S), en el entorno de la antigua
carretera N-1l (O y E), y en el entorno del nudo de la autovia (E).

Por otra parte, la tradicional base agricola de la economia de Ariza se patentiza en la existencia
de un amplio barrio de eras, pajares y corrales al N del nucleo (hacia el monte), que hoy resulta obsoleto
en parte, si bien se observa su paulatina transformacion con la implantacion de naves de almacenaje o
industriales, e incluso algunas viviendas (en ocasiones al margen del planeamiento).

El nuevo PGOU contempla Unicamente el ndcleo de suelo urbano de Ariza, como nucleo
compacto y continuo dotado de una densidad media, con el fin de evitar consumos innecesarios de
recursos naturales y de suelo.
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Las necesidades del sistema viario, en particular de la travesia urbana de la carretera hacia
Cabolafuente han llevado al planteamiento de una variante al SE del nucleo (que tras cruzar el ferrocarril
mediante un paso elevado, enlazara con la carretera a Cabolafuente antes del puente sobre el Jalén), y
de la ampliacidon del vial que conecta el enlace de la A-2 con la antigua travesia de la N-Il al N del Castillo,
que permite mejorar la accesibilidad del drea N del nucleo (hoy ocupada por edificaciones agropecuarias
dispersas, que se prevé como nuevo espacio residencial), y una mas facil conexion del drea O de Ariza
con la A-2 (aminorando la dependencia de la antigua travesia de la N-II).

Dicho entramado viario esta en la base de la propuesta de clasificacion de suelos residenciales e
industriales que contiene el nuevo PGOU, formulado desde las hipétesis siguientes:

0 un moderado desarrollo residencial en suelos clasificados como SU-NC, que se localiza tanto
hacia el SE del nucleo (entre el mismo y la ronda SE), como hacia el NE sobre los terrenos
ocupados por la barriada de edificaciones agropecuarias obsoletas, para la que se prevé su
transformacion en area residencial (UE’s de reforma interior)

= i
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O un drea agro-pecuaria de conveniente urbanizacion y posible transformacién urbanistica
(admitiendo vivienda unifamiliar ligada al uso principal agrario), situada al NO del nucleo, y
clasificada como SU-NC en una UE sujeta a desarrollo mediante PERI.
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0 un importante desarrollo industrial de caracter agro-industrial y logistico, que se concreta en el
mantenimiento de las implantaciones industriales existentes (al E, O y S del nucleo residencial),
y en la consolidacidn de los suelos anejos a las implantaciones al S y O del nucleo (clasificados
como SU-NC)

Aparentemente, el suelo clasificado como SU-NC supera el tope legal (1/3 del suelo urbano), si
bien hay que considerar que un buen nimero de las UE’s de SU-NC clasificadas son de reforma interior,
por lo que deben computarse como suelo consolidado por edificaciones y no como areas vacantes.
Entre ellas se incluyen areas destinadas a usos tradicionales (bodegas) y areas con edificaciones agro-
residenciales necesitadas de urbanizacion.

En cuanto al suelo industrial, es nuevamente el viario existente (huevo acceso a la autovia
bordeando el nucleo por el E) el que da lugar a calificacién industrial de los terrenos de su entorno
(entre el cementerio y el nucleo residencial), en donde existen actualmente diversas implantaciones
industriales y de almacenaje. Los terrenos intersticiales clasificados como SU-NC permiten la
implantacion de nuevas industrias y almacenes con dptima accesibilidad.

El barrio de las bodegas ubicado en la ladera N del castillo se pretende mantener por su interés
social, si bien se propugna su ordenacién y urbanizacion (con la clasificacién de SU-NC a desarrollar
mediante PERI).

Los terrenos del antiguo castillo en el centro de la poblacion se contemplan como un parque
arqueologico (con la clasificacion de SNUE), sujeto a prospeccién y en su caso excavacion de los posibles
restos arqueoldgicos subyacentes, y excluye toda nueva edificacion con excepcién de las propias del
servicio del “parque arqueoldgico”.

Las dotaciones del sistema general de verde (parque S junto a la Residencia, cauce del barranco
de Alobera, tozales englobados en SU, y jardines urbanos), y sistema general de equipamiento existente,
se consideran suficientes para el desarrollo local previsto.
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CAPITULO 3 CLASIFICACION, CALIFICACION Y GESTION DEL SUELO.
3.1 SISTEMAS.
3.1.1 Sistema de comunicaciones.

El sistema general de comunicaciones por carretera esta constituido por la autovia A-2 Madrid-
Zaragoza, con un enlace en Ariza, que conecta con la antigua carretera N-ll cuya travesia de Ariza
desempena una funcién estructurante del nucleo urbano. La reciente cesion de dicha travesia al
Ayuntamiento ha permitido el acondicionamiento de la misma con la urbanizaciéon de sus margenes
para dar lugar a amplias aceras urbanizadas y arboladas, de modo acorde con su nueva funcién urbana.

La carretera hacia Cabolafuente presenta problemas por las condiciones de la travesia de Ariza,
que discurre por calles de reducida latitud, para cruzar las vias del ferrocarril mediante un paso a nivel.
El PGOU (recogiendo una propuesta de ADIF) plantea una alternativa a dicha travesia que a modo de vial
de variante discurrird al SE del nucleo, y que tras cruzar el ferrocarril mediante un paso elevado,
enlazara con la carretera a Cabolafuente en las inmediaciones del puente sobre el Jaldn.

En cuanto a la vialidad interna, la propuesta mas importante del PGOU se refiere a la
ampliacion del vial que conecta el enlace de la A-2 con un punto de la antigua travesia de la N-Il al N del
Castillo, con objeto de mejorar la accesibilidad del area N del nucleo, hoy ocupada por edificaciones
agropecuarias dispersas, que se prevé como nuevo espacio residencial. Dicho vial permitird ademas una
mas facil conexién del drea O de Ariza con la A-2, aminorando la dependencia de la antigua travesia de
la N-II.

Por lo demas, el PGOU contempla en general el mantenimiento de la trama histérica, su
ampliacion o rectificacion, y la mejora de conectividad mediante la apertura de algunos nuevos viales en
suelo urbano (prolongacién de la C/. Portegado; vial por la margen derecha del barranco de Alobera), y
sugiere la implantacidn de un sistema viario mallado en las areas de crecimiento.

El aparcamiento en el centro urbano (Plaza del Hortal) es uno de los problemas que el PGOU
propone resolver mediante la creacién de un area de aparcamiento préximo al centro de la poblacién
(Ayuntamiento, Casino y plaza del Hortal).

JO.A LORENTE vy Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.

34



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ARIZA / TEXTO REFUNDIDO

MEMORIA
Transportes.

Ferrocarril Zaragoza-Arcos de Jalén

Direccién Zaragoza: Parada en Ariza a las 7.02 (laborables), 9.00 (sabado y domingos), 13.11
(diario excepto domingos) y 17.56 (diario).

Direccién Arcos de Jaldon: Trenes Regionales desde Zaragoza Delicias con parada en Ariza a las
7.05 (laborables excepto sabados), 9.10 (sabados y domingos), 14.36 (de lunes a sabado) y
20.08 (sabados y domingos).

Taxi
Servicio de taxi. 24 horas.

Autobus Ariza-Calatayud
Salidas de Ariza a las 7 horas y a las 15 h.
Salidas desde Calatayud a las 12.30y a las 18.30 h.

En cuanto al sistema ferroviario, el PGOU no contiene propuestas novedosas, si bien seria
deseable un mayor nimero de servicios con Calatayud, Zaragoza y Madrid.

3.1.2 Sistema de infraestructuras.

En cuanto a las infraestructuras, y tras las mejoras recientes o en curso de ejecucion que han
venido a paliar déficits historicos (abastecimiento, depuracion), el PGOU propone:

0 Mejoras paulatinas de las redes de distribucién de agua potable y de alcantarillado.
0 Soterramiento progresivo de tendidos eléctricos y telefonicos aéreos en suelo urbano
residencial

3.1.3 Sistema de espacios verdes.

En el sistema de espacios verdes, la actuacién mas importante se refiere a la continuidad del
corredor que supone el barranco de Alobera en su travesia urbana hasta el Jalén, cuyas margenes se
califican como verde publico con la amplitud posible en cada punto, lo cual tiene ademds una funcién
preventiva del riesgo de avenidas, ante la proliferacién de edificaciones invasoras del espacio riberefio.

Por otra parte, se califican como zonas verdes periurbanas los tozales aislados que quedan
englobados en el casco urbano, y los pinares entre dicho casco y la A-2. Una excepcion es la constituida
por el tozal del Castillo, que se califica como suelo no urbanizable especial por la existencia de restos
arqueologicos que, en su caso, tras su puesta en valor permitirian la creacién de un parque
arqueoladgico.

Otras pequefias zonas verdes salpican el casco urbano: Plaza del Hortal, entorno del Convento,
entorno de la iglesia de San José, etc.

En suelo urbano no consolidado se ha previsto la obtencidn de ciertas superficies con destino al
sistema, en desarrollo de las unidades de ejecucion previstas.

En fin, la propuesta de mayor alcance es el tratamiento de los espacios riberefios del Jaldon
como un gran espacio o corredor verde a escala regional.
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Exceptuando el tozal del castillo, y los espacios periurbanos, la superficie del sistema alcanza
mas de 7 ha (72.208,87 mz), que son mas que suficientes para el desarrollo urbanistico previsto:

SU-C: 1.196 habitantes actuales; capacidad estimada hasta 2.000 habitantes

SU-NC: capacidad para 1.713 habitantes (571 viviendas)

Total capacidad del PGOU: 3.713 habitantes

SG/EL: espacios libres necesarios a razén de 5 m?/hab. (s/. TR-LUA-40.b.12): 18.565 m
(<42.890,96 m’)

2

O 00O

3.1.4 Sistema de equipamiento comunitario.

El sistema de equipamiento comunitario existente en Ariza puede considerarse muy aceptable
para la poblacién del municipio.

Ayuntamiento
Casa Cuartel de la Guardia Civil
Cementerio municipal

Casa de Cultura
Casino
Biblioteca Cardenal Palafox

Residencia de Mayores.
Centro de la Tercera Edad.

Escuela de Infantil y Primaria
Guarderia Municipal
Centro de Formacién "Fundacién Idear"

Centro de Salud

Dentista

Clinica Veterinaria

Consultorio Veterinario y tienda especializada
Farmacia

Pabellén Polideportivo Municipal.
Zona deportiva municipal.
Plaza de Toros.

Equipamiento religioso.

El PGOU prevé la incorporacion de otros suelos con destino al sistema, como son los terrenos
aledafios a los restos del Convento y Palacio, y los terrenos vacantes de la antigua Plaza de Toros.
Asimismo, en desarrollo de unidades de ejecucion en suelo urbano no consolidado, se obtendran
algunas superficies con destino al sistema.
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3.2 CLASIFICACION DEL SUELO.

El sentido de la clasificacidon del suelo es el de establecer los distintos regimenes juridicos
aplicables a la propiedad de las distintas clases de suelo, o con otras palabras, las distintas condiciones
(derechos y obligaciones) inherentes a la propiedad del suelo.

El PGOU contiene una clasificacion del suelo distinguiendo el suelo urbano consolidado y el no
consolidado, en el que se incluyen dmbitos que requieren algin proceso de especifico de gestidn
(unidades de ejecucidon). No contempla la clase de suelo urbanizable (al haberse eliminado las dreas de
crecimiento residencial e industrial que se clasificaban como suelo urbanizable “delimitado” en el
documento del PGOU aprobado provisionalmente en 2011).

3.2.1 Suelo urbano.

La delimitacién del suelo urbano, emana de los objetivos expuestos en el anterior apartado de
Criterios y Objetivos de Planeamiento.

De acuerdo con ellos se ha clasificado como suelo urbano una superficie justificada s/. LUA, con
el objetivo de consolidar y completar el ndcleo urbano, tanto en sus bordes como en los vacios
existentes en el interior, usando las tramas histéricamente formadas, y aprovechando las redes de
infraestructuras y caminos existentes para clasificar terrenos préximos.

Se trata de una clasificacién de suelo urbano adecuada a la capacidad de las infraestructuras
existentes o previstas, que facilita a corto y medio plazo la creacién de suelo urbano a un coste minimo,
asi como asegurar la eficacia de la gestion municipal. El criterio seguido ha sido el de recoger terrenos
con situaciones consolidadas en mayor o menor grado, o con servicios urbanos préximos (facil
conexion). Por lo demas, la clasificacién ha sido estricta, incluyendo aquellos terrenos cuya edificaciéon
parece mas factible y coherente con los objetivos de planeamiento.

La existencia de ciertas areas con problemas de gestion, y/o carentes de la totalidad o parte de
los servicios urbanos, como son ciertas areas de borde, areas intersticiales o vacios urbanos, obliga de
acuerdo con la Ley del Suelo y LUA, a establecer ciertas condiciones especiales de gestién, que
garanticen que estas zonas llegaran a poseer la totalidad de los servicios urbanos en ejecucién del
planeamiento.

Lo anterior unido a la conveniencia de mejorar en ciertos puntos condiciones de urbanizacion
que atafien al viario, sistema de espacios libres, sistema de equipamiento, infraestructuras, etc., lleva a
distinguir dentro del suelo urbano las categorias de suelo urbano consolidado (solares) y suelo urbano
no consolidado (unidades de ejecucidn).

Asi, las Unidades de Ejecucion aparecen como aquellas porciones del suelo urbano, en las que
son precisas ciertas operaciones previas a su consideracion como solares de pleno derecho, y a la
edificacidon subsiguiente, y permitira en general la recuperacion de plusvalias de urbanizacién por el
Ayuntamiento; en particular las cesiones gratuitas de espacios libres y suelos dotacionales al servicio de
la UE, la completa urbanizacién y la cesion del 10% del aprovechamiento medio.

Estas operaciones previas son diferentes para las distintas unidades de actuacidn, si bien suelen
ser:

Plan Especial de Reforma Interior: para algunas unidades de ejecucion de gran tamafio
Reparcelacion

Cesién de viales, espacios libres, y/o equipamiento

Ejecucion de la totalidad o parte de la urbanizacién

O o0OO0Oo
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La delimitacion de las unidades de ejecucion se ha efectuado en general de modo que

afectando a

un numero minimo de propietarios, posibiliten la reparcelacién voluntaria, o la agil

implementacién de los procesos administrativos inherentes a los sistemas de ejecucion que establece la
Ley Urbanistica de Aragon (LUA).

Normalmente el sistema de actuacidn previsto para desarrollar las unidades de ejecucion es el
de cooperacién (simple reparcelacion en la mayor parte de los casos), o subsidiariamente
compensacion, si bien no se descarta la ulterior definicidén de otros sistemas de actuacién aplicables con
arreglo a la legislacién autonémica (LUA).

El PGOU define diversas dreas de suelo urbano no consolidado (SU-NC):

0

(0]

Area de C/. Portegado: diversas UE’s (7-8-9-10-11-12) que resuelven problemas de borde
del suelo urbano.

Areas de renovacion de uso al N del ntcleo: UE’s (16-17-18-19) actualmente ocupadas por
numerosas y heterogéneas edificaciones, en ocasiones obsoletas o ruinosas. El PGOU
propugna el uso residencial para estas areas, para lo cual propone una estructura viaria
regular apoyada en el viario existente para su ordenacién

Area de posible renovacion de uso al N del nudcleo: UE’s 14 y 15, actualmente ocupadas
por numerosas y heterogéneas edificaciones (agricolas, almacenaje, talleres, viviendas),
en buena parte obsoletas o ruinosas, en un darea carente de urbanizacion. EI PGOU
propugna la ordenacion y urbanizacion de esta area para usos agricolas con tolerancia de
vivienda, que remite a la formulacién y aprobacién de sendos Planes Especiales de
Reforma Interior para su ordenacién detallada.

Area del “ensanche” de la estacion: se incorpora la UE-5, ya contemplada en las NSP
vigentes (UA-2), con algunas modificaciones.

Area N del cerro del Castillo: UE-BOD para ordenar y urbanizar la zona de “bodegas”
mediante un PERI.

Area S: se mantiene la anterior UA-4 de las NSP, actualmente en desarrollo, que cuenta
con PR aprobado, y pendiente de urbanizacion.

Areas industriales: se definen las UEI-1 (con reduccién de su ambito),-UEI-2, y UEI-4 para
completar la urbanizacién apoyada en los viales existentes (se han eliminado las UEIs 1-3-
55 contempladas en el documento del PGOU aprobado provisionalmente en 2011).

Los objetivos especificos perseguidos con las unidades de ejecucidon propuestas son los

siguientes:

UE-1  Eliminada.

UE-2  Apertura de vial de penetracién desde la antigua carretera hacia la UE-16.

UE-3  Ordenacion y urbanizacién de un drea periférica parcialmente consolidada por
edificaciones, con apertura y regularizacién de viales.

UE-4  Se corresponde con la UA-4 de las NSP vigentes, que se encuentra en ejecucion y
cuenta con Proyecto de Reparcelacidn aprobado. Sistema de ejecucion por
compensacion.

UE-5  Se corresponde con la mayor parte de la UA-2 de las NSP vigentes (excluyendo una
manzana ya edificada), si bien se modifica ligeramente la ordenacidn.

UE-6 Remate de manzana cerrada, con cesidon de verde publico junto al barranco de la
Alobera. Unidad de reforma interior (RI) exenta de cesion del 10% de aprovechamiento
medio.

UE-7 Urbanizacién de C/. Portegado, y desdoblamiento de la misma mediante vial de nueva
apertura. Permite la obtencién de equipamiento publico (destinado a aparcamiento)
proximo al centro de la poblacidn.

UE-8 Urbanizacién de C/. Portegado, y desdoblamiento de la misma mediante vial de nueva
apertura, con obtencién de equipamiento publico (destinado a aparcamiento) préximo
al centro de la poblacion.

UE-9  Urbanizacién de terrenos periféricos.
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UE-11

UE-12

UE-13

UE-14

UE-15

UE-16

UE-17

UE-18

UE-19

MEMORIA

Urbanizacién de la prolongacién de C/. Portegado, con cesion de verde y equipamiento
locales en el entorno del Palacio de los Condes de Ariza. La zona edificable en el
entorno del antiguo Convento, dada su posicién, debe ordenarse mediante Estudio de
Detalle (ZOV; edificabilidad neta 2 m?/m?).

Urbanizacién de terrenos periféricos. Comprende la cesidn de los restos de la iglesia
del antiguo Convento con destino al sistema de equipamientos, y de zona verde en su
entorno.

Remodelacion de terrenos con objeto de crear viario local en mallado de trama
urbana. Unidad de reforma interior (RI) exenta de cesion del 10% de aprovechamiento
medio.

Apertura de vial en trama de casco antiguo para completar la trama y permeabilizar
una manzana de gran tamafio. Unidad de reforma interior (RI) exenta de cesion del
10% de aprovechamiento medio.

Urbanizacidén de un area ocupada por antiguas edificaciones agropecuarias, en donde
se han construido también almacenes y viviendas. La zonificacion aplicable es agricola
con tolerancia de viviendas que permite el uso residencial vinculado al uso productivo
principal. Engloba en su seno parte del barranco de la Alobera con la calificacion de
zona verde. Unidad de reforma interior (RI), exenta de cesion del 10% de
aprovechamiento medio, que requiere de PERI para su desarrollo (AM 0,4 / tipo de
ordenacién POL-400).

Urbanizacidén de un 4rea ocupada por antiguas edificaciones agropecuarias, en donde
se han construido también almacenes y viviendas. La zonificacion aplicable es agricola
con tolerancia de viviendas que permite el uso residencial vinculado al uso productivo
principal. Engloba en su seno parte del barranco de la Alobera con la calificacion de
zona verde. Unidad de reforma interior (RI), exenta de cesion del 10% de
aprovechamiento medio, que requiere de PERI para su desarrollo (AM 0,4 / tipo de
ordenacién POL-400).

Ordenacidn y urbanizacion de un area de renovacidn de uso (antiguas edificaciones
agropecuarias, para un posible uso residencial), con regularizacién de viario apoyado
en el existente, y en particular del vial E-O estructurante del area N del ndcleo. Unidad
de reforma interior (RI) exenta de cesion del 10% de aprovechamiento medio.
Ordenacidn y urbanizacion de un area de renovacién de uso (antiguas edificaciones
agropecuarias, para un posible uso residencial), con regularizacién de viario apoyado
en el existente, y en particular del vial E-O estructurante del area N del nucleo. Unidad
de reforma interior (RI) exenta de cesion del 10% de aprovechamiento medio.
Ordenacidn y urbanizacion de un area de renovacién de uso (antiguas edificaciones
agropecuarias, para un posible uso residencial), con regularizacién de viario apoyado
en el existente, y en particular del vial E-O estructurante del area N del ndcleo. Unidad
de reforma interior (RI) exenta de cesion del 10% de aprovechamiento medio.
Ordenacidén y urbanizaciéon de un area de renovacién de uso (antiguas edificaciones
agropecuarias, para un posible uso residencial), con regularizacién de viario apoyado
en el existente, y en particular del vial E-O estructurante del area N del nidcleo. Unidad
de reforma interior (RI) exenta de cesion del 10% de aprovechamiento medio.

UE-BOD Corresponde al area de “bodegas” existente en la ladera N del cerro del Castillo, que

UEI-1

UEI-2

UEI-3

UEI-4

UEI-5

requiere de ordenacion y urbanizaciéon a través de PERI, para el uso actual de
“bodegas”, excluyéndose el uso residencial.

Apertura y urbanizacidon de vial en un area periférica para la ordenacién del area
industrial existente al S del ferrocarril.

Ampliacidn y urbanizacién de vial de penetracion estructurante del area N del nucleo
desde el vial de enlace con la autovia A-2, para usos industriales

Eliminada.

Urbanizacién para usos industriales de un area periférica ubicada al E del nucleo, y
estructurada por el vial de enlace con la autovia A-2. Permite la obtencion de verde
publico en la falda del Cerro de San Cristdbal.

Eliminada.

J.
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Las unidades de ejecucion descritas se han reflejado en los planos y en las fichas especificas del
TR-PGOU.

Congruentemente con los principios de LUA-2009 (y TR-LUA/2014), segun la cual la actividad
urbanistica se configura como funcién publica (corresponde a la Administracion la potestad de
planeamiento, la responsabilidad fundamental en su ejecuciéon, la direccion de la entera actividad
urbanistica, y la responsabilidad del gobierno del territorio), el sistema de actuacion previsto por
defecto para desarrollar las unidades de ejecucion es el de cooperacidn, si bien no se descarta la ulterior
adopcion de otros sistemas de actuacion aplicables con arreglo a la legislacién autonémica (LUA).

El plazo maximo para la ordenacién y aprobacién de proyectos de urbanizacion de las
diferentes unidades se establece en 20 afios.

En suma, el resumen de superficies de suelo urbano es el siguiente:

AREAS CONSOLIDADAS POR EDIFICACIONES

SU-C 563.719,13 m’
UE’s residenciales de reforma interior 101.805,92 m’
UE-BOD (zona de bodegas) 15.947,08 m’
SUMA AREAS CONSOLIDADAS POR EDIFICACIONES 681.472,13 m’

AREAS NO CONSOLIDADAS POR EDIFICACIONES

Resto de UE’s residenciales 100.833,64 m’
UE’s industriales 48.506,92 m’
SUMA AREAS NO CONSOLIDADAS POR EDIFICACIONES 149.340,56 m’

Con arreglo al art.-12.c del TR-LUA/2014, las &reas no consolidadas por edificaciones
(149.342,56 m?) suponen menos de 1/3 del total de la superficie de suelo urbano (1/3 x 830.812,69 =
276.937,56 m” >149.340,56 m?).

3.2.2  Suelo urbanizable.

La clase de suelo urbanizable se define en la legislacion urbanistica vigente (TR-LUA/art.15)
integrada por los terrenos que sean clasificados como tales en el planeamiento por prever su posible
transformacion, a través de su urbanizacidén, en las condiciones establecidas en el mismo, de
conformidad con el modelo de evolucién urbana y ocupacion del territorio resultante de la ordenacién
estructural.

El TR-PGOU de Ariza no contempla la clase de suelo urbanizable delimitado (SUZ-D), al haberse
eliminado las areas de crecimiento residencial e industrial que se clasificaban como suelo urbanizable
‘delimitado’ en el documento del PGOU aprobado provisionalmente en 2011.
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3.2.3  Suelo No Urbanizable (SNU).

El articulo 12.2 del RDL 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo, legislacidn basica estatal, establece la situacidn basica de suelo rural:

“a) En todo caso, el suelo preservado por la ordenacion territorial y urbanistica de su
transformacion mediante la urbanizacion, que deberd incluir, como minimo, los terrenos
excluidos de dicha transformacion por la legislacion de proteccion o policia del dominio publico,
de la naturaleza o del patrimonio cultural, los que deban quedar sujetos a tal proteccion
conforme a la ordenacion territorial y urbanistica por los valores en ellos concurrentes, incluso
los ecoldgicos, agricolas, ganaderos, forestales y paisajisticos, asi como aquéllos con riesgos
naturales o tecnoldgicos, incluidos los de inundacion o de otros accidentes graves, y cuantos
otros prevea la legislacion de ordenacion territorial o urbanistica.”

Con arreglo a LUA-17, tendran la condicion de suelo no urbanizable los terrenos clasificados
como tales por el planeamiento por concurrir alguna de las circunstancias siguientes:

a) En todo caso, el suelo preservado de su transformacion mediante la urbanizacién, que
deberd incluir, como minimo, los terrenos excluidos de dicha transformaciéon por la
legislacion de proteccidn o policia del dominio publico, de proteccién medioambiental o
de patrimonio cultural, los que deban quedar sujetos a tal proteccion conforme a la
ordenacién territorial y urbanistica por los valores en ellos concurrentes, incluso los
ecoldgicos, agricolas, ganaderos, forestales y paisajisticos, asi como aquellos con riesgos
naturales o tecnoldgicos, incluidos los geoldgicos, morfoldgicos, de inundacion o de otros
accidentes graves.

b)  Que no se considere conveniente su transformacién en urbanos de acuerdo con el modelo
de evoluciéon urbana y ocupacion territorial resultante de la ordenacidn estructural
establecida por el plan general, y, en su caso, por los planes y proyectos de interés general
de Aragdn o los instrumentos de ordenacidn territorial.

Los sistemas naturales y agricolas de Ariza organizan el sistema territorial municipal, a la vez
que indican unas categorias del medio fisico y rural peculiares en un espacio rural aragonés. La clase de
suelo no urbanizable incluye y tiene por objeto preservar ciertos terrenos sometidos a regimenes
especiales de protecciéon de acuerdo con la legislacién sectorial, en razén de sus valores paisajisticos,
ambientales, culturales (histéricos, arqueoldgicos, etc.), cientificos, ecoldgicos, geoldgicos, agricolas,
forestales, de riesgos naturales, o sujetos a limitaciones o servidumbres para la proteccion del dominio
publico, etc., incompatibles con su transformacion.

Los propietarios de suelo de esta ‘clase’ tendran derecho a usar, disfrutar y disponer de los
terrenos conforme a la naturaleza de los mismos y la utilizacion racional de los recursos naturales, de
conformidad con lo que establecen tanto la legislacion urbanistica, como las sectoriales.

El uso principal de esta clase de suelo es el agricola, ganadero, extractivo, forestal, paisajistico,
cinegético, recreativo, soporte de servicios técnicos, infraestructuras, etc., no admitiéndose el uso
residencial aislado.

La ordenacién del PGOU para el ‘Suelo No Urbanizable’ esta orientada hacia una sostenibilidad
del sistema, donde las caracteristicas del medio determinen un planeamiento equilibrado. El PGOU no
se limita a establecer una ordenacién conservadora del suelo no urbanizable a base de restricciones al
uso, sino que establece una ordenacion en positivo, con objeto de impulsar y mejorar las condiciones de
uso de ciertas areas, el corredor del rio Jaldn, el patrimonio cultural que constituyen las infraestructuras
hidraulicas tradicionales, la atencion a las zonas de riesgo hidrico del rio Jalon y barrancos tributarios, la
restauracion ambiental de la zona afectada por el incendio forestal, asi como los cultivos de secano
tradicionales.

J.A LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.

41



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ARIZA / TEXTO REFUNDIDO

MEMORIA

Se distinguen dos categorias: suelo no urbanizable especial (SNUE) y suelo no urbanizable
genérico (SNUG).

Tendran la consideracién de suelo no urbanizable especial (LUA-19) los terrenos del suelo no
urbanizable a los que el plan general reconozca tal caracter y, en todo caso, los siguientes:

a) En todo caso, el suelo preservado de su transformaciéon mediante la urbanizacién, que debera
incluir, como minimo, los terrenos excluidos de dicha transformacion por la legislacion de
proteccién o policia del dominio publico, de proteccion medioambiental o de patrimonio
cultural, los que deban quedar sujetos a tal proteccidon conforme a la ordenacién territorial y
urbanistica por los valores en ellos concurrentes, incluso los ecoldgicos, agricolas, ganaderos,
forestales y paisajisticos, asi como aquellos con riesgos naturales o tecnolégicos, incluidos los
geoldgicos, morfoldgicos, de inundacion o de otros accidentes graves.

b) Los terrenos que, en razén de sus caracteristicas, puedan presentar graves y justificados
problemas de indole geotécnica, morfoldgica o hidrolégica o cualquier otro riesgo natural que
desaconseje su destino a un aprovechamiento urbanistico por los riesgos para la seguridad de
las personas y los bienes.

El resto de terrenos clasificados como SNU constituiran el suelo no urbanizable genérico
(SNUG), que es la clase y categoria residual (LUA-18).

3.2.3.1 Suelo No Urbanizable Especial (SNUE)

La clase de suelo no urbanizable especial tiene por objeto preservar aquellos terrenos con
excepcionales valores paisajisticos, histéricos, arqueoldgicos, cientificos, ambientales, culturales,
ecologicos, geoldgicos, agricolas, forestales, de riesgos naturales, o sujetos a limitaciones o
servidumbres para la proteccion del dominio publico, etc., incompatibles con su transformacion.

Amplios sectores centrales de la categoria de suelo no urbanizable municipal se califica como
‘Especial’ debido a que se ha considerado procedente el establecimiento de condiciones especiales
relacionadas con la preservacion de las caracteristicas naturales, productivas y culturales, actuales y/o
potenciales, de estos espacios o enclaves frente a eventuales alteraciones. Esta clase de suelo se afecta
por una calificacion que la subdivide en zonas, para cada una de las que se establecen condiciones
especificas relacionadas con la tipologia edificatoria, la intensidad de los aprovechamientos y la
naturaleza de los usos admitidos.

Se divide en las categorias que se detallan a continuacién:

A. Proteccidn del ecosistema natural
- Proteccion de cauces (SNUE CC).
- Sotosy riberas fluviales (SNUE SR).
- Cubierta arbustiva natural (SNUE CA).
- Cubierta arborea natural (SNUE CAR).
- Montes catalogados (SNUE MC).

B. Proteccidn del ecosistema productivo agrario
- Proteccion del regadio tradicional (SNUE R).

C. Proteccién del patrimonio cultural en el medio rural (SNUE PC).

D. Terrenos sujetos a protecciones sectoriales y complementarias
- Proteccion del sistema de comunicaciones viarias e infraestructuras hidraulicas (SNUE
SCI).
- Servidumbres (SNUE SER).
- Proteccion de riesgos naturales singulares (SNUE RNS): zonas inundables por
escorrentia superficial (SNUE RNS1).
- Proteccion de riesgos naturales singulares (SNUE RNS): desprendimientos (SNUE D).
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3.2.3.1.A Proteccion del ecosistema natural

Se consideran ecosistemas naturales las zonas deshabitadas donde las actividades humanas no
varian apreciablemente las condiciones naturales, de aprovechamiento agricola del terreno, la
fisonomia, la estructura y la funcién del espacio, ni limitan su capacidad para la autorreproduccion. Las
areas naturales operan sin flujos energéticos o econémicos controlados directamente por el hombre.

Estos son sistemas son accionados por la luz solar y otras fuerzas naturales como la lluvia, flujos
de agua y viento. Son espacios que en términos econdmicos pueden tener un valor limitado pero que
desde el punto de vista natural son insustituibles. Su funcidn es la de purificar el aire, reciclar las aguas,
producir alimento para la fauna, etc., es decir, desarrollar aquellos procesos necesarios para el
mantenimiento de la vida sin mas aportes energéticos que los naturales.

El Suelo No Urbanizable Especial de proteccion del ecosistema natural comprende las siguientes
categorias:

- Proteccion de cauces (SNUE CC).

- Sotos y riberas fluviales (SNUE SR).

- Cubierta arbustiva natural (SNUE CA).
- Cubierta arbdrea natural (SNUE CAR).
- Montes catalogados (SNUE MC).

3.23.1.A1 Proteccion de cauces (SNUE CC)

Se trata de espacios que geomorfolégicamente y ecolégicamente forman parte de rio. Coinciden
con la galeria riparia entre el ecosistema acudtico y el terrestre: en las avenidas importantes, el agua
desbordada del cauce ordinario fluye por el lecho mayor y antiguos meandros o pequeios canales de
crecida. El funcionamiento de estos ultimos es compatible, en la mayoria de los casos, con los usos agricolas,
pero no asi con las construcciones, vallados y cualquier otro tipo de obstaculo que se oponga a la circulacién
del agua y pueda incrementar el riesgo natural.

Ejemplos de cauces en el rio Jaldn y barrancos tributarios

JO.A LORENTE vy Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.

43



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ARIZA / TEXTO REFUNDIDO

MEMORIA

3.2.3.1.A.2 Sotos y riberas fluviales (SNUE SR)

Ariza cuenta con los espacios naturales fluviales del rio Jalén que las actividades agricolas han
permitido perdurar. Ubicado en la cuenca alta-media del rio Jaldn, el paisaje es en términos generales
horizontal y seco: de ahi el valor que cobran los sotos y riberas que son zonas himedas, verdes y con
abundantes elementos verticales.

El rio Jalén es un corredor verde y conectado con los espacios de regadio que le circundan, si
bien en la actualidad, lejos de contar con un pasillo vegetal riberefio continuo y amplio, las formaciones
vegetales de ribera se encuentran reducidas a pequeiios enclaves desconectados entre si, en muchos
casos a modo de bosque de ripario de galeria. Todos los barrancos tributarios estan desprovistos de
vegetacion arborea y sufren multiples agresiones ambientales.

El valor de los sotos del Jalon estriba, por un lado, en su singularidad paisajistica, ya que las
masas arboladas son muy poco frecuentes tanto en los espacios regadio intensamente cultivados como
es la vega que le da nombre, como en las tierras mas altas donde las adversas condiciones ambientales y
la sobreexplotacién del medio por el ganado determind una importante roturaciéon de la cobertura
vegetal de porte arbéreo y arbustivo, que en la actualidad ofrece serios signos de recuperacion.

Las masas de vegetacion de ribera mas extensas e interesantes se encuentran precisamente a
las orillas del cauce del rio Jaldn, colonizando los espacios formados a partir de paquetes sedimentarios
de grava en pointbars y sectores de pequefio tamafio con vegetacion riparia natural que han podido
sobrevivir tras la intensa deforestacion que sufren sus margenes, en numerosas ocasiones entre
caminos rurales a modo de diques de contencion.

En ocasiones esta deforestacidn ha dado pie a posteriores plantaciones de especies de rapido
crecimiento, en su gran mayoria con Populus nigra, o bien a aprovechamientos agricolas que alcanzan
practicamente el propio cauce. En escasos espacios se mantienen todavia encharcados, con una lamina
de agua mas o menos extensa en funcidn de la rapidez de la colonizacidn vegetal y del relleno por
sedimentacion.

Las funciones ecoldgicas de estos espacios son bien conocidas. Juegan un papel fundamental en la
defensa y estabilidad de las orillas. Numerosos expertos coinciden en sefialar que un soto bien desarrollado
es una buena defensa frente a la erosidn fluvial y la que menos cuidado y mantenimiento requiere. Los
bosques de ribera juegan un importante papel geomorfoldgico al frenar la fuerza de los caudales de crecida
e impedir la erosién de las orillas, de manera que el entramado de las raices de un soto bien desarrollado y
conservado constituye la defensa mas efectiva contra la erosion fluvial, siendo igualmente el sistema de
contencién que menos cuidado y mantenimiento requiere.

Un bosque de ribera en situacion de avenida aumenta la rugosidad de la orilla, generando
turbulencias locales que dispersan la fuerza de la corriente y favorece la sedimentacion diferencial de
gravas, arenas y limos, formando un suelo aluvial muy rico. Su importancia ecoldgica se ve
especialmente revalorizada en la actualidad a causa del caracter residual y discontinuo de gran parte de
los sotos del rio Jaldn.

En la actualidad los bosques de ribera han perdido la continuidad de antafio y tienen un
marcado cardcter insular. Los usos agricolas, beneficiados por obras de defensa y acondicionamientos
del terreno cuyos limites se establecen junto al propio cauce menor, han substituido en la mayoria de
los casos a los sotos naturales, cuando no han sido convertidos en auténticas escombreras.
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Ejemplos de intervenciones antrépicas en el cauce del rio Jalon (dcha.) y del Barranco de los Rebollos (izqda.)

De ahi que se haya dispuesto la delimitacion de una banda de proteccién de las riberas de los

rios que incluye sotos lineales, formaciones mas densas y espacios cercanos a los mismos que
mantienen una intima dependencia funcional con estos.

Las formaciones vegetales mas caracteristicas en este epigrafe del municipio de Ariza se

agrupan en las siguientes comunidades:

- Comunidades pioneras de las orillas del cauce principal.

Se establecen sobre los suelos dejados por las crecidas periddicas y se distinguen tres tipos en
funcién del substrato: Paspaleto-Agrostidetum, sobre suelos de composicion variada con
gravas, arenas Yy limos; Andryaletum raqusinae, sobre barras de gravas desnudas, sufren una
gran desecacion y los rigores del calor estival.

Comunidades arbustivas de transicién. Comunidades lefiosas que sustituyen a las anteriores,
ocupando frecuentemente la banda contigua a éstas.

Comunidades vegetales pioneras y formaciones de espinal en el cauce del Jalon

- Bosques de ribera

Rubio-Populetum albae, se forma por desarrollo de la comunidad anterior y manifiesta una
cierta complejidad en la distribucién de las diferentes especies que la componen; asi los sauces
blancos (Salix eleagnos) ocupan suelos limosos, muy humedos, generalmente en el fondo de
antiguos canales; los chopos (Populus nigra) que se distribuyen siguiendo el borde de zonas
originariamente inundadas y las barras de gravas cubiertas de arenas y limos; los alamos
(Populus alba) que se desarrollan mejor al abrigo del soto ya constituido, favorecidos por su
mejor capacidad de prosperar en ambientes nemorales, por su facilidad para regenerarse a
partir de raices y por el poder de profundizar de éstas; algiin olmo (Ulmus minor) y fresno
(Fraxinus angustifolia) que prosperan en sotos ya maduros en los que sacan ventaja por su
menor avidez por el agua y soportar mejor el déficit hidrico.

J.

A
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En ciertos espacios donde el bosque natural mantiene los mejores indices de naturalidad son
frecuentes las lianas (clematides) y en los claros y bordes del bosque surge un estrato arbustivo
y de espinal heliéfilo muy desarrollado que les hace impenetrables potenciando su valor como
refugio para la fauna silvestre.

Asi mismo, el propio cauce del rio Jalén coincide, en algunos lugares desprovistos de vegetacion,
con el corredor ripario o area de interfase entre el ecosistema acuatico y el terrestre. Durante las avenidas
mas importantes, el agua desbordada del cauce ordinario es conducida por el lecho mayor, provocando
procesos de erosidn y deposicion, encharcamientos y cambios en el trazado del cauce. Su funcionamiento es
compatible en la mayoria de los casos con los usos agricolas, pero no asi con las construcciones, vallados y
cualquier otro tipo de obstaculo que se oponga a la circulacién del agua y pueda incrementar el riesgo
natural. De este modo, es necesario remarcar la importancia de conseguir que no se introduzcan usos del
territorio que alteren el delicado equilibrio actual.

Para garantizar la mejora y conservacion de los cursos fluviales se deberan sentar unas bases de
planificacién municipal-territorial tanto de la cuenca como del espacio fluvial, empezando por la proteccién
de estos medios tan fragiles y que recogen toda la ‘informacién’ de los que acaece en sus cuencas.

Todo lo anterior ofrece argumentos para considerar los pequefios bosques de ribera del rio Jalén
como un conjunto de espacios naturales de interés maximo aun cuando estén en numerosas ocasiones en
muy malas condiciones, cuyos valores ecoldgicos, recreativos y de restauracion ambiental deben ser
contemplados y aprovechados en toda actuacién municipal. La categoria sotos y riberas se corresponde con
el espacio definido por la Ley de Aguas como Dominio Publico Hidraulico.

3.2.3.1.A3 Cubierta arbustiva natural (SNUE CA)

Pertenecen a esta categoria aquellos espacios que estan cubiertas por un matorral disperso de
porte generalmente escaso, generalmente derivados de aprovechamientos abusivos de espacios boscosos,
cuando no quemados, situados por lo general sobre las laderas que marginan la llanura aluvial del Jalén, asi
como las superficies de los relieves de tipo tabular adyacentes, terrenos de muy baja calidad o bien de dificil
acceso para la maquinaria agricola.

Cuando los carrascales se incendian suelen derivar en sardas de coscoja, especie que ocupa en la
actualidad lomas areniscosas, acompafiado habitualmente de plantas de tomillo (Thymus vulgaris), aliagas
(Genista scorpius), esparto (Lygeum spartum) o retamas (Retama sphaerocarpa), junto a ontinas (Artemisa
aragonensis), etc.

Los matorrales de romero ocupan una dominancia importante en lugares ocupados antiguamente
por carrascales y sardas. Por ultimo, los tomillares suelen proceder de la degradacion de los romerales y en
ellos domina el ‘tremoncillo’.

Comunidades vegetales arbustivas de aliagas y romero
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3.2.3.1.A4 Cubierta arbérea natural (SNUE CAR)

Pertenecen a esta categoria aquellos espacios que estan cubiertos por vegetacion de porte arbéreo
de crecimiento natural, merced al abandono de las practicas agropecuarias tradicionales y que estan
ocupando antiguos espacios roturados, situados por lo general sobre los sectores mas elevados y con peor
accesibilidad del municipio, o bien aquellos que observaron practicas de reforestacién y en la actualidad son
masas muy naturalizadas. Entre las especies presentes que abundan en los primeros, al norte, crecen
encinas (Quercus iles), coscojas (Quercus coccifera), carrascas (Quercus rotundifolia) y rodales de quejigos
(Quercus faginea); en los segundos, especialmente al sur, la especie dominante utilizada para la
reforestacion fue el pino carrasco.

# v
Comunidades vegetales arbdreas con pinos de repoblacidn y naturales, carrascas

Merece mencidn especial el incendio forestal acaecido en los términos del Cerro de la Carrasquilla
y de El Monegrin, que obliga a una rapida labor de reforestacion, deseable con especies vegetales propias
del lugar.

Vistas del perimetro del incendio forestal Cerro de la Carrasquilla y de EI Monegrin

3.2.3.1.A5 Montes catalogados (SNUE MC)
El municipio de Ariza presenta los siguientes Montes Catalogados:

- Z-2026, Consorcios en montes de libre disposicion.
- Z-2023, Consorcios en montes de libre disposicion.
- Z-1064, Montes de la Diputacion General de Aragon.
- Z-3143, Consorcios en montes de libre disposicion.
- Z-2034, Consorcios en montes de libre disposicion.
- Z-3153, Consorcios en montes de libre disposicion.
- Z-2003, Consorcios en montes de libre disposicion.
- Z-2004, Consorcios en montes de libre disposicion.
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3.2.3.1.B Proteccidn del ecosistema productivo agrario

En el plano de Estructura General y Organica del Territorio del Plan General se delimita como
Suelo no Urbanizable Especial de Proteccién del Ecosistema Productivo Agrario el conjunto de los
terrenos que se considera necesario preservar del proceso urbanizador en razén de su productividad
agraria, actual o futura.

Constituyen el Suelo no Urbanizable de Proteccion del Ecosistema Productivo Agrario los
terrenos incluidos en categoria de ‘Proteccién del regadio (SNUE R).

3.2.3.1.B.1 Proteccidon de la huerta vieja (SNUE HV)

El espacio de regadio del municipio de Ariza se identifica como un espacio llano y abierto,
estrechamente vinculada al nucleo urbano. Conservar esta unidad es importante para mantener la
capacidad de produccidn agricola, gozar del beneficio ecoldgico de un gran espacio verde que mejora la
calidad del aire y del paisaje, ofrecer productos hortofruticolas y ser soporte de numerosas actividades
recreativas, deportivas y educativas demandadas por la sociedad actual.

El Plan dirige la clasificacién de estos suelos hacia la conservacién, mejora y desarrollo del
medio a los suelos calificados como proteccidn del regadio, que comprenden aquellos suelos ricos y
evolucionados, mas cercanos al rio Jalén. El Camino de Melgar, junto con la antigua carretara N-Il y el
camino paralelo a la actual A-ll marcan el limite norte de esta categoria; por el sur, las acequias del
Puente y del Pardillo delimitan el sector de regadio.

Desde el punto de vista geomorfoldgico se trata de una llanura aluvial coincidente con la
terraza baja y la parte de la llanura de inundacidon mas expuesta a episodios de inundabilidad durante las
crecidas, como se apunta en el apartado hidroldgico.

Presentan una dedicacion preferente hacia los cultivos de forrajeras/cerealisticos, ademas de
disponer de algunas parcelas dedicadas a pastizales para la cabafia ovina municipal.

Ry

Vistas de los sectores de regadio de la vega del rio Jalon en Ariza, con cultivos caracteristicos de cereales y forrajeras
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3.2.3.1.C Proteccidn del patrimonio cultural en el medio rural (SNUE PC)

La red de caminos, acequias y canales, y el sistema de poblamiento traducen fisicamente en el
paisaje sistemas de aprovechamiento y de gestion del espacio municipal que tradicionalmente ha
optimizado las oportunidades que proporcionaba la llanura del rio Jalén y espacios adyacentes.

La situacion actual de este patrimonio es preocupante. La caracteristica del desarrollo, en la
mayoria de las ocasiones, de una agricultura a tiempo parcial deriva en abandonos de practicas y
actividades rurales, falta de perspectivas de desarrollo socioecondmico, etc., que someten al patrimonio
cultural en estos medios, a fuertes presiones.

Los elementos del patrimonio cultural mas significativos en el Suelo No Urbanizable son:

- Infraestructuras viarias e hidraulicas tradicionales.

- Vias pecuarias: Cafada de la Hoya de la Cerrada, Cafiada de Valhondo, Vereda de San
Pedro, Vereda del Cachorro y Vereda de la Carriza.

- Yacimientos arqueoldgicos.

- Camino de Cid

3.23.1.C.1 Patrimonio arqueoldgico hidraulico

Estd constituido por acequias, escorrederos y pequefias infraestructuras vinculadas al
aprovechamiento tradicional del agua del rio Jaldn. La red basica estructurante estd constituida por las
siguientes acequias/canales/riesgos/escorrederos:

- Acequia del Molinar.

- Acequia del Puente.

- Acequia del Pardillo.

- Acequia del Pueblo.

- Embalse del Moro.

- Acequias y escorrederos menores.

Vistas de la acequia del Pardillo sobre el Barranco de los Rebollos y acequia del Puente
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3.2.3.1.C.2 Red basica de caminos

Los cambios en los usos del suelo y la mecanizacion de las labores agricolas ha provocado el
abandono de funciones tradicionales de muchos caminos, senderos, etc.

En la red basica de caminos se han incluido aquéllos que comunican nucleos de poblacién, dan
acceso a hitos comunales y ocupan un alto rango en la jerarquia de la red. Algunos de estos caminos
siguen los antiguos trazados de vias pecuarias. La componen los siguientes:

- Camino de Alconchel de Ariza.

- Camino de la Cainada de la Zarza.
- Camino de Cetina.

- Camino a la Casa de la Vega.

- Camino de Monreal de Ariza.

- Camino de Melgar.

- Camino de los Moledores.

- Camino de los Ramonazos.

- Camino de Ariza a Cihuela.

Vista de los principales caminos rurales del municipio de Ariza

Entre el patrimonio ligado a la red de caminos cabe destacar el ‘Camino del Cid’, utilizado por el
Cid en su destierro, cuyo trazado discurre por el municipio de Ariza hacia tierras de Guadalajara y
Levante.
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Vista de la sefializaciéon que acompaiia al trazado del ‘Camino del Cid’ en Ariza

3.23.1.D Terrenos sujetos a protecciones sectoriales complementarias

Las protecciones sectoriales y complementarias matizan las condiciones de ordenacion general
de las unidades de ordenacidn descritas con anterioridad. En el Suelo No Urbanizable pertenecen las
categorias siguientes:

- Proteccion del sistema de comunicaciones viarias e infraestructuras hidraulicas (SNUE SCl).

- Servidumbres (SNUE SER).

- Proteccion de riesgos naturales singulares (SNUE RNS1): zonas inundables por escorrentia
superficial (SNUE RNS1).

- Proteccion de riesgos naturales singulares (SNUE RNS2): desprendimientos.

3.2.3.1.D.1 Proteccion de riesgos naturales singulares (SNUE RNS): zonas inundables por
escorrentia superficial (SNUES RNS1)

Pertenecen a esta categoria aquellos espacios de los tramos inferiores de las cuencas de los
barrancos de Carramonteagudo, de la La Lobera, de las Fuentecillas, del Terrero, de los Rebollos, del
Pellejero y del Cura, que merced al importante tamafio de la cuenca vertiente y la nula laminacién de la
vegetacion al haber sido eliminada en su totalidad facilitan rapidos procesos de escorrentia superficial,
que en caso torrenciales concitan riesgos por inundacién.

Especial atencion debe prestarse a la desembocadura del Barranco de Alobera, que se realiza
en el Jaldon tras cruzar el casco urbano de Ariza y el Barranco del Cura, cuya desembocadura se
encuentra a la misma cota que la nacional A-Il en la fachada occidental de la estacidn de servicio de
Ariza, por lo que se hace preciso eliminar posibles situaciones de peligro frente a episodios de subitas
avenidas. Los nuevos desarrollos urbanos proyectados en esta zona deben acometer la adecuada
integracidn de estas cuestiones, junto con la restitucion ambiental del medio.

3.2.3.1.D.2 Proteccion de riesgos naturales singulares (SNUE RNS): desprendimientos (SNUES
RNS2)

En los planos del PGOU se superpone a las categorias de naturaleza intrinseca del suelo no
urbanizable el grafiado de aquellos terrenos cuyas caracteristicas geotécnicas o morfoldgicas los hacen
naturalmente inadecuados para la urbanizacién debida a la inestabilidad de las formaciones que las
componen. El caso de aquellos espacios del casco urbano de Ariza que lindan con la fachada
suroccidental del cerro del castillo, que presentan escarpes inestables de litologias sedimentarias
areniscosas Yy arcillosas, donde la erosién diferencial desbanca los bloques de arenisca cayendo al pie
por gravedad.
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3.2.3.2 Suelo No Urbanizable Genérico

Los sectores calificados como Suelo No Urbanizable Genérico’ comprenden el resto de los
suelos del término municipal clasificados como suelo no urbanizable, ya se trate de espacios agrarios de
valor inferior, o de aquellos espacios que bien por su estado natural degradado, o bien por estar
ocupados por explotaciones mineras estan vinculados a usos existentes que excluyen la dedicacion
agraria, de modo que no procede la proteccién del ecosistema productivo agrario.

Vistas de secanos ceramistas

En cuanto a las instalaciones ganaderas, el Plan viene a establecer un mas amplio perimetro de
proteccion en torno al nucleo de Ariza y, en general, la aplicacion de la vigente Directriz Parcial Sectorial
de Actividades e Instalaciones Ganaderas.

33 LA CALIFICACION DEL SUELO.

Respecto de la calificacion urbanistica del suelo urbano, el PGOU contiene una detallada
zonificacion basada en criterios morfoldgicos, tipolégicos e histéricos, por encima de otras
consideraciones que operan en segundo término, como la intensidad o los usos de la edificacion, y que en
todo caso resultan implicitos. En este sentido, la tendencia adoptada es el mantenimiento de la tipologia
e intensidades dominantes (forma de ocupacién, edificabilidad, fondos, alturas, etc.) en cada una de las
zonas, con una gran flexibilidad que permite adaptarse a requerimientos funcionales diversos, tratandose
los usos segun las incompatibilidades establecidas a través del Reglamento de Actividades Molestas,
Nocivas, Insalubres y Peligrosas, pero permitiendo en todo caso una saludable mezcla de usos
residenciales y productivos.

En base a los criterios expuestos, se han establecido las zonas siguientes, cuya regulacion detallada
se contiene en el documento “Normativa”, integrante del PGOU:

e Casco antiguo (CA)
e Manzanas con alineacién interior no rebasable (MAINR)
e Manzanas sin alineacidn interior (MAIND)
e Parcelas de ordenacion libre (POL)
0 POL-200
o POL-400
e Agricola con tolerancia de vivienda
e Ordenacién volumétrica (ZOV)
e Bodegas
e Industrial
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La zona de “casco antiguo” se ordena segun alineaciones de vial, y permite una edificacién
similar a la que ha conformado el nucleo histérico de Ariza, con las consiguientes adaptaciones a los
tiempos actuales.

Las zonas de manzanas con alineacion interior no rebasable (MAINR) y manzanas sin alineacién
interior definida (MAIND), corresponden a zonas de extensidn o ensanche del casco y dan lugar a manzanas
cerradas alineadas a vial. La diferencia entre ambas zonas deriva del tamafio de las manzanas, procurando la
creacion de patios de manzana en MAINR, y cuando las dimensiones de manzana no lo permiten
estableciendo un porcentaje maximo de ocupacidon en MAIND.

Otras zonas residenciales para viviendas unifamiliares o mixtas (almacenes, etc.) se ordenan
segln la tipologia de “parcelas de organizacion libre”, en la que se regula exclusivamente la intensidad de
la edificacidon, en general sin prefigurar su posicion en la parcela, lo cual hace de estas zonas
contenedores adaptables a programas diversos, hoy no previsibles en muchos casos. Se definen diversas
zonas POL en funcion de la superficie minima de parcela, con una gradacion de alturas y edificabilidades
maximas.

La zona agricola con tolerancia de vivienda se define para areas existentes con dicha mezcla de
usos, siendo sustantivo el uso agricola y/o de almacenaje y el adjetivo el uso de vivienda vinculado al uso
principal; se ordena segun la tipologia de “parcelas de organizacion libre” (equivalente a POL-400).

La zona de ordenacién volumétrica se refiere a casos singulares, en los que la edificacion se
regula a través de un coeficiente de edificabilidad zonal, o de un modo concreto a través de los
volumenes (area de movimiento y altura maxima) definidos graficamente.

La zona de “bodegas” se define para dreas histdricamente destinadas exclusivamente a dicho
uso, en las cuales son caracteristicas las bodegas excavadas con una pequefia edificacion en superficie, y
se regula segun la tipologia de “parcelas de organizacion libre”.

La zona industrial se regula a modo de contenedor segun la tipologia de “parcelas de
organizacion libre”.

3.4 LA PROTECCION DEL PATRIMONIO.

El término municipal de Ariza posee un patrimonio cultural de caracter histérico-artistico de
cierta importancia.

3.4.1 Patrimonio paleontoldgico:
e yacimiento del “cenozoico” periodo “nedgeno” [coordenadas 30TWL786765]; incluido en
el Inventario del Patrimonio Paleontoldgico de Aragon.

3.4.2  Patrimonio arqueoldgico.

Comprende los elementos Incluidos en la “Carta Arqueoldgica de Aragdn” del Gobierno de
Aragon, que se incluyen en el Catdlogo y delimitacion de yacimientos arqueoldgicos redactado
por los arquedlogos D. A. Blanco Morte y D. J.L. Cebolla Berlanga en el afio 2010 para la
Direccién General de Patrimonio Cultural de la DGA.
Dicho Catalogo Arqueoldgico se incorpora al PGOU.
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3.4.3  Patrimonio arquitectoénico.

Ariza cuenta con dos edificios declarados bienes catalogados, como la “Casa Palacio del
Marqués de Ariza” (Bien Catalogado de Patrimonio Cultural Aragonés; Orden de 19/sep/2002 del Dep.
de Cultura y Turismo del Gobierno de Aragén; BOA 9/10/2002), o el llamado “Castillo de Palafox” (Bien
de Interés Cultural; Orden 17/abr/2006 del Dep. de Educacion, Cultura y Deporte del Gobierno de
Aragédn, relativa a Castillos; BOA 22/may/2006), que son objeto de proteccion especifica que por
supuesto se incorpora al planeamiento.

Otros edificios "monumentales", o de interés arquitecténico son merecedores también de
proteccién especifica a través del planeamiento.

Existe ademads, la trama urbana histéricamente formada con su peculiar tipologia viaria y
edificatoria, en la que se insertan a modo de “hito” los monumentos o edificios catalogados y una
interesante arquitectura popular, en edificios quizd de menor monumentalidad, pero con insoslayables
valores ambientales, o con elementos aislados de interés, que son objeto de una proteccion especifica o
genérica (o de conjunto, que no excluye a sus habitantes y los usos tradicionales) en el Plan General.

En el suelo no urbanizable existen ademas ciertas edificaciones e infraestructuras que son
objeto de proteccion, como las ermitas e infraestructuras de riego (acequias, pozos, etc.), etc.

El PGOU contempla la catalogacion del patrimonio arquitecténico objeto de proteccion, en tres
grados de proteccion:

e grado de proteccidn I: "monumental" o “integral”
e grado de proteccidn II: "arquitecténico" o “estructural”
e grado de proteccidn Ill: "ambiental" o “tipolégica” y elementos de interés

El tipo de obras admisibles pueden caracterizarse en la forma resumida siguiente:

e Grado I: obras de restauracién; prohibido el derribo.

e Grado Il: obras de rehabilitacion; prohibido el derribo, como maximo posibles derribos
parciales fuertemente condicionados.

e Grado lll: obras de rehabilitacién e incluso de reconstruccion condicionada, es decir,
manteniendo los elementos o composicidn de interés, que motivan la protecciéon (muros de
piedra, arcos, balcones, aleros, huecos, escaleras, etc.).

En el documento Catalogo del Plan General, se detallan los edificios, conjuntos y elementos
mencionados, y se definen con mayor precision el tipo de obras admisibles en cada caso, en funcion del
grado de proteccion aplicable.
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TITULO Il CUADROS DE SUPERFICIES

SUELO URBANO

SUELO URBANO CONSOLIDADO (SU-C)
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (SU-NC)

563.719,13 m’
267.093,56 m”

TOTAL SU 830.812,69 m’
ZONAS Y SISTEMAS
Zona de casco antiguo 41.765,51 m?
Zona de manzanas con alineacion interior no rebasable 65.670,68 m?
Zona de manzanas con alineacion interior no definida 5.299,25 m’
Zona de parcelas de ordenacion libre 200 m’ 95.845,61 m’
Zona de parcelas de ordenacion libre 400 m’ 49.728,41 m’
Zona de ordenacion volumétrica 2.639,98 m?
Zona agricola-viviendas [UE-14 (PERI) y UE-15 (PERI)] 54.544,58 m’
Zona de bodegas [UE-BOD (PERI)] 14.587,75 m’
Zona industrial 164.377,90 m’
Sistema de equipamiento 38.192,08 m’
Sistema de verde 57.923,96 m?
Verde privado 492,21 m?
Sistema general ferroviario 40.832,72 m’
Sistema viario 198.912,02 m’
TOTAL SU 830.812,69 m’
TOTAL SUELO URBANO 830.812,69 m’
J.A LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P
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REFORMA INTERIOR

UE-2 2.269,61

UE-3 10.971,870

UE-4 (PR) 25.915,59

UE-5 15.699,55

UE-6 (RI) 830,33

UE-7 7.191,45

UE-8 8.124,10

UE-9 6.684,16

UE-10 9.113,85

UE-11 14.863,46

UE-12 (RI) 1.868,33

UE-13 (RI) 836,82

UE-14 (RI) (PERI) 18.174,48

UE-15 (RI) (PERI) 44.712,89

UE-16 (RI) 7.760,30

UE-17 (RI) 8.694,24

UE-18 (RI) 10.517,18

UE-19 (RI) 8.411,35

UE’S RESIDENCIALES (REFORMA INTERIOR) 101.805,92

UE’S RESIDENCIALES (COMUNES) 100.833,64

SUMA UE'’S RESIDENCIALES 202.639,56
UE-BOD (PERI) 15.947,08

SUMA UE’S BODEGAS 15.947,08
UEI-1 5.764,99

UEI-2 2.498,58

UEI-4 40.243,35

SUMA UE’S INDUSTRIALES 48.506,92
TOTAL SU-NC 267.093,56
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SUELO NO URBANIZABLE
SUELO NO URBANIZABLE GENERICO
Genérico 4.290,67 ha
Implantaciones singulares 5,38 ha
TOTAL SUELO NO URBANIZABLE GENERICO 4.296,05 ha
SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL
Cauces 188,98 ha
Sotos y riberas fluviales 67,56 ha
Regadio 481,08 ha
Cubierta arbustiva natural 2.894,72 ha
Cubierta arbdrea natural 1.969,50 ha
Dominio publico pecuario 80,69 ha
Desprendimientos 2,68 ha
Infraestructuras viarias rurales (caminos) 129,18 ha
Vias de comunicacién 107,48 ha
TOTAL SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL 5.921,87 ha
MUP (categoria adjetiva) 2.872,41 ha
Yacimientos arqueoldgicos (categoria adjetiva) 22,76 ha
Camino del Cid 8,31 km
RESUMEN TERMINO MUNICIPAL
SUELO URBANO 83,08 ha
SUELO NO URBANIZABLE 10.217,92 ha

TOTAL TERMINO MUNICIPAL

Zaragoza para Ariza, noviembre 2016

3

10.301,00 ha

J.A. LORENTE y Asodiados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.

José Antonic{ Lorente Fernandez, arquitecto
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ARIZA

MEMORIA JUSTIFICATIVA

ANEXO: CUMPLIMIENTO DE PRESCRIPCIONES

El CPU/Z de 27/sep/2012 adoptd el siguiente acuerdo de aprobacién definitiva parcial del PGOU
de Ariza (CPU-2011/140):

EL M.l. CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE ZARAGOZA, POR UNANIMIDAD, ACUERDA:
PRIMERO.- Aprobar, ordenando la publicacion de las Normas Urbanisticas, los siguientes dmbitos:

e E| Suelo Urbano Consolidado residencial, sin perjuicio de lo establecido en los apartados
siguientes, salvo el correspondiente a las manzanas ubicadas a los lados del barranco de la
Alobera (hasta tanto no se obtenga informe favorable sobre aceptabilidad del riesgo de
inundacion que se deduzca del estudio hidrolégico del barranco y andlisis de inundabilidad del
suelo urbano definido en el Plan), las manzanas ubicadas al Oeste del casco urbano hasta tanto
no se reajuste el fondo de las mismas desde el vial urbanizado correspondiente a la Carretera
Nacional y los espacios zonificados como Equipamiento.

e ElSuelo No Urbanizable.

SEGUNDO.- Denegar, de acuerdo con los argumentos expresados en los precedentes fundamentos de
derecho, los siguientes admbitos:

e El Sector SUz/D Residencial R-1, por resultar innecesaria la ocupacién de terrenos de huerta del
Jalén, mas alld de la linea del ferrocarril, considerando el crecimiento demogrdfico actual.

® La configuracion de la unidad de ejecucion UEI-1, debiendo ajustarse el limite del suelo urbano a
un fondo razonable desde los servicios existentes, evitando la extension del uso industrial sobre
terrenos de huerta.

TERCERO.- Suspender, de acuerdo con los argumentos expresados en los precedentes fundamentos de
derecho, los siguientes admbitos:

e |los suelos urbanos consolidados ubicados al Este del Casco urbano, asi como las unidades de
ejecucion: UEI-3, UEI-4 y UEI-5, al no resultar acreditado su cardcter como suelo urbano y resultar
una superficie total destinada al uso industrial superior a la que previsiblemente seria precisa en
un futuro inferior a 15 afios, atendiendo al crecimiento existente en el municipio.

e Las manzanas de suelo urbano que lindan con el barranco de La Alobera hasta tanto no sea
realizado estudio hidroldgico, andlisis de inundabilidad y se propongan medidas que hagan el
riesgo admisible conforme al Informe de Proteccion Civil.

e La manzana residencial situada al oeste del casco urbano y al norte de la carretera nacional,
hasta tanto no se defina un fondo adecuado desde la alineacion viaria, debiendo ser integrado el
resto junto al sector industrial antes aludido.

e El ambito destinado al uso industrial ubicado al oeste del casco urbano, asi como la UE-1, que se
propone destinada al uso residencial. Se deberd ajustar a un fondo razonable, desde la carretera
nacional el suelo urbano destinado al uso residencial, debiendo reajustar la extension del resto y
en. todo caso dejarlo sujeto a un plan especial, en el que se fijen las cesiones minimas de
equipamiento.

e [E| Sistema General Viario de conexion entre carretera nacional y carretera local hacia
Cabolafuente, hasta tanto no se disponga de informe favorable de Carreteras de la Diputacion
Provincial de Zaragoza; igualmente, se debe incardinar la financiacion del sistema en el estudio
econdémico financiero del Plan.

e La zonificacion de equipamiento hasta tanto no se incorpore una regulacion adecuada a su
funcionalidad en la trama urbana.
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En otro orden de cosas, cabe indicar que la "Vereda del Cachorro" no aparece grafiada en los planos como
suelo No Urbanizable Especial. Debe subsanarse dicho aspecto.

De acuerdo con lo expuesto en los precedentes fundamentos de derecho se recuerda que han de aportarse
los siguientes informes sectoriales:

Deberd aportarse Informe de la Confederacion Hidrogrdfica del Ebro (art. 25. R.D.Leg 1/2001 por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas).

Del mismo modo, deberd obtenerse informe del citado organismo sobre el estudio hidroldgico del
barranco de Alobera.

Deberd aportarse Informe relativo a las Telecomunicaciones que debe emitir el Ministerio de
Industria, Turismo y Comercio, tal y como sefiala el articulo 26.2 de la Ley 32/2003 de 3 de
noviembre, Ley General de Telecomunicaciones.

Deberd aportarse informe de la Comision Provincial de Patrimonio Cultural de Zaragoza relativo
al Catdlogo.

CUARTO.- Suspender el Catdlogo del Plan General de Ordenaciéon Urbana, debido a la necesidad de contar
con informe de la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural de Zaragoza.

QUINTO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Ariza e interesados.

SEXTO.-Se adjunta al presente acuerdo Informe de la Jefe de Servicio de Prevencion y Proteccion de
Patrimonio Cultural de fecha 27 de septiembre de 2012".

A continuacion se explicitan las modificaciones introducidas en el documento del PGOU
aprobado definitivamente de forma parcial.

PRIMERO.- Aprobar, ordenando la publicacion de las Normas Urbanisticas, los siguientes
dmbitos:

El Suelo Urbano Consolidado residencial, sin perjuicio de lo establecido en los
apartados siguientes, salvo el correspondiente a las manzanas ubicadas a los lados del
barranco de la Alobera (hasta tanto no se obtenga informe favorable sobre
aceptabilidad del riesgo de inundacion que se deduzca del estudio hidroldgico del
barranco y andlisis de inundabilidad del suelo urbano definido en el Plan), las
manzanas ubicadas al Oeste del casco urbano hasta tanto no se reajuste el fondo de
las mismas desde el vial urbanizado correspondiente a la Carretera Nacional y los
espacios zonificados como Equipamiento.

El Suelo No Urbanizable.

SEGUNDO.- Denegar, de acuerdo con los argumentos expresados en los precedentes
fundamentos de derecho, los siguientes dmbitos:

El Sector SUz/D Residencial R-1, por resultar innecesaria la ocupacion de terrenos de
huerta del Jalén, mds allé de la linea del ferrocarril, considerando el crecimiento
demogrdfico actual.

El Sector de SUZ/D Residencial R-1 ha sido eliminado.
Asimismo ha sido eliminado el Sector 11 de SUZ/D Industrial.

La configuracion de la unidad de ejecucion UEI-1, debiendo ajustarse el limite del suelo
urbano a un fondo razonable desde los servicios existentes, evitando la extension del
uso industrial sobre terrenos de huerta.

Se ha modificado (reducido) el ambito de la UEI-1, evitando la extension del uso
industrial sobre terrenos de huerta.
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TERCERO.- Suspender, de acuerdo con los argumentos expresados en los precedentes
fundamentos de derecho, los siguientes dmbitos:

Los suelos urbanos consolidados ubicados al Este del Casco urbano, asi como las
unidades de ejecucion: UEI-3, UEI-4 y UEI-5, al no resultar acreditado su cardcter como
suelo urbano y resultar una superficie total destinada al uso industrial superior a la que
previsiblemente seria precisa en un futuro inferior a 15 afios, atendiendo al crecimiento
existente en el municipio.

Se ha reducido el SU-C y el SU-NC en el area Este del casco urbano.

Se han eliminado las ‘unidades de ejecucion’ UEI-3, y UEI-5 (excepto una parcela de
la UEI-5 que se ha incluido en SU-C).

Se mantiene la UEI-4 dado su grado de ocupacion por edificaciones, y la necesidad de
urbanizacion del viario local incluido en la misma.

Asimismo ha sido eliminado el Sector 11 de SUZ/D Industrial.

Las manzanas de suelo urbano que lindan con el barranco de La Alobera hasta tanto no
sea realizado estudio hidroldgico, andlisis de inundabilidad y se propongan medidas
que hagan el riesgo admisible conforme al Informe de Proteccion Civil.

Tras la realizacién del ‘Estudio Hidrolégico y Analisis de Inundabilidad’ del barranco
de la Alobera, se han localizado escasos puntos con riesgo de inundabilidad con
periodos de retorno de 100 y 500 afos.
La mayoria de dichos puntos tienen la calificacion de espacio libre y/o viario
publicos.
En escasos puntos con calificacion de ‘zona’ se ha detectado riesgo de inundacién
con periodo de retorno de 100-500 afios. En estos casos, se opta por su grafiado en
los planos de calificaciéon urbanistica, y por la inclusién en las normas urbanisticas
(art. 139.1) de la condicidn siguiente:
‘En las areas con riesgo de inundabilidad con periodos de retorno de 100 y 500
afios (grafiadas en los planos de calificacion urbanistica), la planta baja de las
edificaciones destinadas a usos residenciales se situara a una cota superior a la de
las avenidas de 100 y 500 anos’.

La manzana residencial situada al oeste del casco urbano y al norte de la carretera
nacional, hasta tanto no se defina un fondo adecuado desde la alineacion viaria,
debiendo ser integrado el resto junto al sector industrial antes aludido.

Se han revisado los fondos edificables de la manzana residencial indicada que
acompanian a viales urbanizados, los cuales se consideran correctos en funcion de la
topografia y naturaleza de los terrenos.

Se ha eliminado la UE-1 que pasa a la clase de SNUE-MUP y/o SNUG.

El ambito destinado al uso industrial ubicado al oeste del casco urbano, asi como la UE-
1, que se propone destinada al uso residencial. Se deberd ajustar a un fondo razonable,
desde la carretera nacional el suelo urbano destinado al uso residencial, debiendo
reajustar la extension del resto y en. todo caso dejarlo sujeto a un plan especial, en el
que se fijen las cesiones minimas de equipamiento.

El suelo industrial ubicado al O del casco urbano esta ocupado por edificaciones e
instalaciones industriales (en uso o no), por lo que parece conveniente mantener su
calificacién de ‘zona industrial’ en SU-C.

Se han revisado los fondos edificables de la manzana residencial indicada que
acompanan a viales urbanizados, los cuales se consideran correctos en funcion de la
topografia y naturaleza de los terrenos.

Se ha eliminado la UE-1 que pasa a la clase de SNUE-MUP y/o SNUG.

No se aprecia la necesidad ni conveniencia de sujetar a un Plan Especial el desarrollo
de un drea industrial colmatada por edificaciones, en la cual se consideran
inecesarios nuevos suelos destinados al sistema de equipamiento.
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e El Sistema General Viario de conexion entre carretera nacional y carretera local hacia
Cabolafuente, hasta tanto no se disponga de informe favorable de Carreteras de la
Diputacion Provincial de Zaragoza; igualmente, se debe incardinar la financiacion del
sistema en el estudio econdmico financiero del Plan.

El SG viario de conexidon entre carretera nacional lla y carretera local hacia
Cabolafuente procede del “Estudio de Alternativas para la supresion del paso a nivel
pk 205/2095 de la linea Madrid-Barcelona” redactado con fecha jun/2010 por la
consultora “Peyco S.A.” (ingeniero D. M. Hernaez Delgado) para el ADIF, con objeto
de sustituir el actual enlace a través de un ‘paso a nivel ferroviario’.

Su financiacion corresponde al ADIF, y asi se refleja en el EEF del PGOU.

No consta recepcion del informe de ‘Carreteras’ de la DPZ solicitado.

e La zonificacion de equipamiento hasta tanto no se incorpore una regulacion adecuada
a su funcionalidad en la trama urbana.

Las determinaciones aplicables al sistema de equipamiento (art. 103) se han
ampliado con la inclusién de la posibilidad de exigir la previa aprobaciéon de un
Estudio de Detalle de ordenacidon volumétrica de la edificacion, con objeto de su
6ptima insercion en la trama urbana.

En otro orden de cosas, cabe indicar que la "Vereda del Cachorro" no aparece grafiada en los
planos como suelo No Urbanizable Especial. Debe subsanarse dicho aspecto.

Se ha grafiado en planos, como SNUE, la “Vereda del Cachorro”.

De acuerdo con lo expuesto en los precedentes fundamentos de derecho se recuerda que han de
aportarse los siguientes informes sectoriales:

e Deberd aportarse Informe de la Confederacion Hidrogrdfica del Ebro (art. 25. R.D.Leg
1/2001 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas).
Del mismo modo, deberd obtenerse informe del citado organismo sobre el estudio
hidroldgico del barranco de Alobera.

No consta recepcidn de dichos informes, solicitados a la Confederaciéon Hidrografica
del Ebro.

e Debera aportarse Informe relativo a las Telecomunicaciones que debe emitir el
Ministerio de Industria, Turismo y Comercio, tal y como sefiala el articulo 26.2 de la Ley
32/2003 de 3 de noviembre, Ley General de Telecomunicaciones.

Se ha obtenido el informe relativo a las Telecomunicaciones emitido por la Direccion
General de Telecomunicaciones del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio con
fecha 19/10/2016, que es ‘favorable’ tras las modificaciones incluidas en el TR-
PGOU.

e Deberd aportarse informe de la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural de Zaragoza
relativo al Catdlogo.

Se ha recibido el ‘Acuerdo de la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural de
Zaragoza’, de fecha 27/0ct/2016, relativo al Catalogo.

Dicho acuerdo ‘suspende el informe, indicando una serie de objeciones o deficiencias
a corregir.

El TR-PGOU incluye las correcciones indicadas.

]

A

LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.

4



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ARIZA / TEXTO REFUNDIDO

MEMORIA JUSTIFICATIVA

CUARTO.- Suspender el Catdlogo del Plan General de Ordenacion Urbana, debido a la necesidad
de contar con informe de la Comision Provincial de Patrimonio Cultural de Zaragoza.

Se ha recibido el ‘Acuerdo de la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural de Zaragoza’, de
fecha 27/0ct/2016, relativo al Catalogo.

Dicho acuerdo ‘suspende’ el informe, indicando una serie de objeciones o deficiencias a
corregir.

El TR-PGOU incluye las correcciones indicadas.

QUINTO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Ariza e interesados.

SEXTO.-Se adjunta al presente acuerdo Informe de la Jefe de Servicio de Prevencion y Proteccion
de Patrimonio Cultural de fecha 27 de septiembre de 2012".

Asimismo, en el nuevo documento del PGOU:

0 Se han actualizado las Normas Urbanisticas, incluyendo las referencias legislativas al TR-
LUA/2014 (pese a tratarse de un PGOU tramitado con arreglo a la LUA/2009), y otras
disposiciones legales.

0 Se han reajustado las superficies, estudio econémico-financiero, etc., con arreglo a las
modificaciones introducidas.

0 Se incluye la ‘ficha de datos generales’ s/. NOTEPA (ya que el PGOU contaba con
aprobacién inicial, y aprobacién provisional previa a la entrada en vigor de la misma).

Zaragoza para Ariza, noviembre 2016

J.A. LORENTE y Asoc|ados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.

José AntoniolLorente Fernandez, arquitecto
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FICHA DE DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO (s/. NOTEPA)
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FICHA DE DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO Droe
TITULO DEL TRABAJO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
FECHA 11/10/2016
1) DATOS GENERALES
CODIGO INE 50034 IAEST
PROVINCIA ZARAGOZA
MUNICIPIO ARIZA
NUCLEQS O ENTIDADES ARIZA
SUPERFICIE TERMINO MUNICIPAL 103,08 Km2 IAEST
POBLACION 1.196 hab. 2015 afio | IAEST
DENSIDAD DE POBLACION 11,60 hab/km? Formula
N° DE VIVIENDAS 1.014 viv. 2011 afio IAEST
N° DE HOGARES 467 hogares 2011 afio IAEST
REDACTOR J.A. LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.
CARTOGRAFIA UTILIZADA CDITA
2) CLASIFICACION DE SUELO
- 0 %
SUELO URBANO CONSOLIDADO (SU-C) 56,37 Ha | 0,55% % | PLANEAM
NO CONSOLIDADO (SU-NC) 26,71 Ha | 0,26% % | PLANEAM
SUELO URBANIZABLE DELIMITADO (SUZ-D) Ha % | PLANEAM
NO DELIMITADO (SUZ-ND) Ha % | PLANEAM
. ] ) .
SUELO NO URBANIZABLE GENERICO (SNU-G) 4.296,05 Ha | 41,68% % | PLANEAM
ESPECIAL (SNU-E) 5.921,87 Ha | 57,45% % | PLANEAM
DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V. 4,29 Ha | 0,04% % | PLANEAM
0 [)
SISTEMAS GENERALES TOTALES DE EQUIPAMIENTOS 2,91 Ha | 0,03% % | PLANEAM
DE INFRAESTRUCTURAS 7,08 Ha | 0,07% % | PLANEAM
DE SERVICIOS URBANOS Ha % | PLANEAM
DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V. 1,50 Ha | 0,01% % | PLANEAM
0, %
DOTACIONES LOCALES TOTALES DE EQUIPAMIENTOS 0,90 Ha | 0,01% % | PLANEAM
DE INFRAESTRUCTURAS 16,89 Ha | 0,16% % | PLANEAM
DE SERVICIOS URBANOS Ha % | PLANEAM
3) CAPACIDAD DE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE (SU-NC Y SUZ-D):
N° DE UNIDADES DE EJECUCION 22 UE PLANEAM
N° DE SECTORES 0 sectores PLANEAM
N° DE VIVIENDAS TOTALES PREVISTAS (SU-NC+SUZ-D) 571 viv. PLANEAM
N° DE VIVIENDAS PROTEGIDAS PREVISTAS (SU-NC+SUZ-D) viv. PLANEAM
N° DE VIVIENDAS TURISTICAS PREVISTAS (SU-NC+SUZ-D) viv. PLANEAM
DE USO INDUSTRIAL 33.125,21 m2 PLANEAM
EDIFICABILIDAD TOTAL DE USO TERCIARIO 3.189,42 e PLANEAM
DE USO RESIDENCIAL 114.378,60 m PLANEAM
J.A LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.
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FICHAS NOTEPA

4) DATOS DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO SU-C:

DE USO INDUSTRIAL 11,59 Ha | 20,55% % | PLANEAM

SUPERFICIE TOTAL DE USO TERCIARIO Ha| 577% % | PLANEAM
DE USO RESIDENCIAL 11,29 Ha | 20,02% % | PLANEAM
EXISTENTES 1.014 viv. 2011 afio IAEST

N° DE VIVIENDAS VACIAS 174 v, | 2011 afio | IAEST
PROTEGIDAS Viv. afio

CAPACIDAD ESTIMADA DE LOS SOLARES URBANIZADOS 205 Viv.

CAPACIDAD DE LOS PLANEAMIENTOS RECOGIDOS 0 Viv. PLANEAM
DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V. 4,2891 Ha | 7,61% % | PLANEAM

0,

SISTEMAS GENERALES TOTALES DE EQUIPAMIENTOS 2,9106 Ha | 5,16% % | PLANEAM
DE INFRAESTRUCTURAS 7,0832 Ha | 12,57% % | PLANEAM
DE SERVICIOS URBANOS Ha % | PLANEAM
DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V. 0,6468 Ha | 1,15% % | PLANEAM

0,

DOTACIONES LOCALES TOTALES DE EQUIPAMIENTOS 0,01 Ha | 0,02% % | PLANEAM
DE INFRAESTRUCTURAS 10,3405 Ha | 18,34% % | PLANEAM
DE SERVICIOS URBANOS Ha % % | PLANEAM

5) DATOS DEL SU-NC RESIDENCIAL

SUPERFICIE TOTAL DE SECTORES(*) RESIDENCIALES 20,26 Ha PLANEAM

NUMERO TOTAL DE VIVIENDAS 571 viv. PLANEAM

NUMERO TOTAL DE VIV. PROTEGIDAS 10 Viv. PLANEAM

NUMERO TOTAL DE VIV. TURISTICAS 90 viv. PLANEAM
RESIDENCIAL 114.378,60 m2 PLANEAM

Incluida en

EDIFICABILIDAD OTROS USOS COMPATIBLES residencial m2 PLANEAM

() COMO SECTORES SE INCLUYEN LAS UNIDADES DE EJECUCION

6) DATOS DEL SU-NC INDUSTRIAL

SUPERFICIE TOTAL DE SECTORES(*) INDUSTRIALES 4,85 Ha PLANEAM
INDUSTRIAL 33.125,21 m2 PLANEAM

EDIFICABILIDAD OTROS USOS COMPATIBLES m2e PLANEAM

() COMO SECTORES SE INCLUYEN LAS UNIDADES DE EJECUCION

7) DATOS DEL SU-NC TERCIARIO

SUPERFICIE TOTAL DE SECTORES(*) TERCIARIO 1,59 Ha PLANEAM
TERCIARIO (Bodegas) 3.189,42 m PLANEAM

EDIFICABILIDAD OTROS USOS COMPATIBLES m2 PLANEAM

(¥) COMO SECTORES SE INCLUYEN LAS UNIDADES DE EJECUCION

8) DATOS DEL SU-NC RESERVAS
DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V. Ha % | PLANEAM

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS DE EQUIPAMIENTOS Ha % | PLANEAM

TOTALES DE INFRAESTRUCTURAS Ha % | PLANEAM
DE SERVICIOS URBANOS Ha %
DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V. 0,86 Ha | 3,21% % | PLANEAM
DE EQUIPAMIENTOS 0,90 3,36%

DOTACIONES LOCALES TOTALES Q e ! Lt
DE INFRAESTRUCTURAS 6,55 Ha | 24,53% % | PLANEAM
DE SERVICIOS URBANOS Ha % %
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9) DATOS DEL SUZ-D RESIDENCIAL

FICHAS NOTEPA

SUPERFICIE TOTAL DE SECTORES(*) RESIDENCIALES

Ha

PLANEAM

NUMERO TOTAL DE VIVIENDAS

Viv.

PLANEAM

NUMERO TOTAL DE VIV. PROTEGIDAS

Viv.

PLANEAM

NUMERO TOTAL DE VIV. TURISTICAS

Viv.

PLANEAM

EDIFICABILIDAD

RESIDENCIAL

mZ

PLANEAM

OTROS USOS COMPATIBLES

m2

PLANEAM

10) DATOS DEL SUZ-D INDUSTRIAL

SUPERFICIE TOTAL DE SECTORES INDUSTRIALES

Ha

PLANEAM

EDIFICABILIDAD

INDUSTRIAL

m2

PLANEAM

OTROS USOS COMPATIBLES

m2

PLANEAM

11) DATOS DEL SUZ-D TERCIARIO

SUPERFICIE TOTAL DE SECTORES TERCIARIOS

Ha

PLANEAM

EDIFICABILIDAD

TERCIARIO

mZ

PLANEAM

OTROS USOS COMPATIBLES

m2

PLANEAM

12) DATOS DEL SUZ-D RESERVAS

DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V. 0,00 Ha % | PLANEAM
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS DE EQUIPAMIENTOS 0,00 Ha % | PLANEAM
TOTALES DE INFRAESTRUCTURAS 0,00 Ha % | PLANEAM
DE SERVICIOS URBANOS 0,00 Ha %
DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V. 0,00 Ha % | PLANEAM
DE EQUIPAMIENTOS 0,00 Ha % | PLANEAM
DOTACIONES LOCALES TOTALES DE INFRAESTRUCTURAS 0,00 Ha % | PLANEAM
DE SERVICIOS URBANOS 0,00 Ha %
13) DATOS DEL SUZ-ND
SUPERFICIE TOTAL DE SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO 4,52 Ha PLANEAM
RESIDENCIAL 10.436,04 me PLANEAM
EDIFICABILIDAD ESTIMATIVA INDUSTRIAL 0,00 me PLANEAM
TERCIARIO 10.436,04 m2 PLANEAM
DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V. 0,34 Ha % | PLANEAM
SISTEMAS GENERALES TOTALES DE EQUIPAMIENTOS 0,00 Ha % | PLANEAM
DE INFRAESTRUCTURAS 0,00 Ha % | PLANEAM
DE SERVICIOS URBANOS 0,00 Ha % | PLANEAM
14) DATOS DEL SUELO NO URBANIZABLE:
SUPERFICIE TOTAL SUELO NO URBANIZABLE GENERICO 4.296,05 Ha. PLANEAM
SUPERFICIE TOTAL SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL 5.921,87 Ha. PLANEAM
DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V. Ha % | PLANEAM
0,
SISTEMAS GENERALES TOTALES DE EQUIPAMIENTOS Ha % % | PLANEAM
DE INFRAESTRUCTURAS 236,66 Ha | 100% % | PLANEAM
DE SERVICIOS URBANOS Ha % | PLANEAM
SNU-E ZONAS DE PROTECCIONES SECTORIALES Ha. PLANEAM
SNU-E PROTECCION DEL ECOSISTEMA NATURAL 337,23 Ha. PLANEAM
SNU-E PROTECCION DEL ECOSISTEMA PRODUCTIVO AGRARIO 481,08 Ha. PLANEAM
SNU-E PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL Ha. PLANEAM
SNU-E PROTECCION DE RIESGOS NATURALES O TECNOLOGICOS 2,68 Ha. PLANEAM
SNU-E PROTECCION DE VALORES TERRITORIALES (forestal, agricola, paisaje, etc.) 4.864,22 Ha. PLANEAM

AREAS INDUSTRIALES AISLADAS

Ha

%

PLANEAM
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